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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONGHOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
LIEN CHAU Dgc lap - Tw do - Hanh phiic

$6:08/TB-DGLC Ha Ngi, ngay 13 théng 01 ném 2021

THONG BAO DAU GIA QUYEN.SU DUNG AT

1. T6 chitc d4u gi4 tai sin: Cong ty dAu gid Hop danh Lién Chéu,

2. Don vi c6 tii sin diu gid: UBND huyén Déng Anh.

3. Don vi duwge giao td chire thuc hién vide diu gia QSD dit: Trung tAm Phét trién
quy dit (PTQD) huyén Péng Anh.

4. Tai san du gis, gi khéi diém, tidn mua hd so, tién @it trwée:

- Ténmua | o ae
STT| ~  Taisin ddugis Gi4 B 50 trube
Lo e ® (dﬁngfhﬁ X A
khétdiem | ©0 s Wongiy
a4 1) so/thira dat)
Theo ba
Quyen sU dung dét dé xdy dung k;eghi ?;f
| nha & tai Diém X1 thén Nguyén Eem theo 500.000 340.000.000
Khé, xa Nguyén Khe, huyén Déng Théng bdo
Anh (gbm 10 thira dat)
Quyén str dung dht dé xay dung ﬂf@O f_’fi’_f’ig
5 nha & tai Diém X2 thén Dong ke chi tiét 500.000 500.000.000

Nhan, x& Hai Béi, huyén Dong kéin z‘he?
Anh (gdm 10 thira d4t) Théng bdo

(C6 bang liét ké chi tiét timg thika ddt dinh kém).
5. Hinh thirc, phwong thire d4u gid:
5.1. Hinh thikc diu gid: Viéc déu gia quyén sir dung d4t duoc thye hién d6i véi
timg thira d4t bang hinh thirc bo phiéu truc tiép mét vong tai cude dhu gid.
5.2. Phwong thirc tra gid: Tra gia 1én.
6. Thoi gian, dia diém xem tai san:
Ngum tham gia ddu gi4 c6 thé tu di xem tai sin hodc lién hé trude voi Trung tAm

Phat trién quy dat huyén Dong Anh hodc Céng ty diu gia Hop danh Lién Chau dé duoc
hen lich di xem tai san vao céc ngay 25/01/2021 va 26/01/2021 (210 hanh chinh).

7. Piéu kién, cich thirc ding ky tham gia d4u gia:

H¢ gia dinh, cd nhan thuéc @i twong duoc tham gia ddu gia theo quy dinh tai
Phuong &n, Quy ché cudc diu gid dang ky tham gia dAu gia théng qua viéc mua hd so,

ndp hd so tham gia du gia hop 1é va tién @4t trude theo quy dinh tai muc 8, myuc 9 Thong
béo nay.
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8. Thri gian, dia diém ban, tlep nhan hé so' tham gia dAu gi4; thanh phin hd so
ding ky tham gia dau gla

8.1. Thoi gian ban, fidp nhin hé so tham gia diu gid: Tix 08 gidr 00 phut ngay
18/01/2021 dén 17 gi' 00 phut, ngdy 29/01/2021 (trong gic: hanh chinh trir Thit béy, Chii
nhdt) tre tiép tai Trung tAm PTQD huyén Déng Anh.

- 8.2 Hb so dang ky tham gla dﬁu om hop 1é gom cd:

a. Pon ding ky tham gia dAu gid theo min (Cé déng dAu treo ciia Trung tAm PIOB
huyén Déng Anh va Céng ty D4u gid Hop danh Lién Chau).

Ngubdi tham gia d4u gid phai dién diy di cic théng tin yéu ciun trén miu don
va ky, ghi rd ho tén. Sau d6, bé Pon ding ky tham gia dau gid vao phong bi nhé (cé
déng diu treo ciia Cong ty Diu gi hop danh Lién Chiu v Trung tim PhAt trién
quy d4t huyén Pong Anh), ghi tén vao ph%‘m bén tri cia phong bi, ddn kin va ky tén
1én mép phong bi da dwge dan kin.

b. Bén sao/chig thue hop 18 céc gifly t& sau: Chiing minh nhén dan/Cén curdc cong
d&n/H$ chiéu (con thdi han) va sé H6 khau. Trudng hop céc Gidy chime t& néu trén bi
thét lac phéi cé x4c nhén clia co quan cdng an dia phwong noi d&ng ky ho khiu thuong tro.

c. Ban phd t6 Phiéu thu tién mua hé so tham gia du gid cia khéch hang do Coéng ty
Déu gid Hop danh Lién Chéu phat hanh.

d. Ban phé 16 Gidy & (Gidy ndp tién/Gidy x4c nhan/Uy nhiém chi) chimg minh v&

viéc ndp khodn tién it trude.

Phiéu ngp tién dit trude sé ndp kém 01 phibu ding ky thira dit tham gia déu
gi4 (do dom vi td chitc diu gid phat hanh c6 déng diu treo ciia Trung tim PTQD
huyén Pong Anh va Céng ty Diu gia Hop danh Lién Chau) va cho vao phong bi nhé
(c6 déng dAu treo cia Cong ty DAu gia hop danh Lién Chiu va Trung tim Phat
trién quy dit huyén Déng Anh), ghi tén vao phén bén trai ciia phong bi, dan kin va
ky tén lén mép phong bi di dwge dan kin.

d. Gidy uy quyen ¢6 x4c nhan ciia co quan c6 thim quyén (néu cb). |

Luu y: H$ gia dinh, cd nhdn khi ngp hé so ding ky tham gia ddu gid phéi tw bdo
mdt hé so va chiu trach nhiém vé tinh dc‘fy au, tinkh chinh xdc ciia hé so theo quy dinh tai
Phucong dn, Quy-ché ddu gid.

9. Thoi gian va cich thire ndp tién dit trirde tham gia du gia:

- Thoi gian nfp tién dit trude: Ngiy 29/01/2021 dén 17 giov 00 phit ngay
01/02/2021 (trong gid hanh chinh) bing hinh thirc nhw sau:

- Nop khoan tién dit trude b?mg hinh thire chuyén khoan theo chi din sau:

+ Don vi thy hudng: Céng ty PAu gia Hop danh Lién Chau;

+ 86 tai khoan: 3140.238.686868 tai Ngfn hang Néng nghiép va Phét trién Néng
thén Viét Nam chi nhdnh Péng Anh;
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+ No6i dung: “Ho tén, s6 CMND/CCCD/HC ctia ngudi tham gia ddu gid” nop tidn
4t trirée tham gia ddu gid tai Piém X1 thén Nguyén Khé, x& Nguyén Khé/X2 thén Ddng
Nhian, x4 Hai B8i, huyén Déng Anh; (Khéng ghi cu thé sé hidu thiva ddt ding k).

10. Thoi gian x4dc dinh didu kién tham gia d4u gid: Ngay 02/02/2021.
11. Thoi gian, dia didm t6 chite ddu gis: 08 gm’ 30 phit, ngay 03/02/2021 (Thir

fiz) tal Hoi trrdng UBND huyén Péng Anh.
Moi théng tin lién hé: Céng ty d4u gid Hop danh Lién Chéu; Dia chi: Phan X4, Uy

NG, Péng Anh, Ha Noi. DT: 0243.9655298/0989405628.
Trung t4m Phét trién qu§ &4t huyén Péng Anh; Pia chi: 86 115A, dirdng Cao L3,
huyén Déng Anh, Ha N&i. BT: 0243.9655758.

CONG TY PAU GIA HOP DANH
LIEN CHAU

Noinhidn:

- Céng thong tin dién tie So TN&MT TP Ha Ngi:
- Cdng thong tin dién i UBND huyén Déng Anb;
- Trung tdm PTOD Ha Ngi; '

- Trung tdm PTOP huyén Déng Ank;

- UBND huyén Déng Anh;

- UBND cdc xd: Nguyén Khé, Hai Boi;

- Bdo Kinh 1¢ do thj;

- Niém yét bang tin tru sé Cong ty;

- Luu b6 so.
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BANG LIET Kf, CHI TIET CAC THUA PAT PAU GIA

(Dinh kém theo Thong bdo ddu gid OSD dét s6 08/TB-DGLC ngay 13/01/2021 ciia Cng
ly ddu gid Hop danh Lién Chdu) ‘

Theo ban dé sb e
Y P PR Dién tich a4t | Gia ko didm Muc dfch
P . (m2) (dong) sir dung
SO S0
] 2 3 4 5 _ 6
Piém X1 thén Nguyén Khé, xa Nguyén Khé
1 01 QHPL 93 32.000.000 Dt &
2 19 QHPL 97,6 25.000.000 Dt &
8 | 22 QHPL 73,3 28.000.000 Diét &
4 | 29 QHPL 61,2 28.000.000 Dat ¢
5 | 36 QHPL - 979 28.000.000 Dt &
6 | 42 QHPL 97,6 32.000.000 Pit &
7 | 55 QHPL 95 ~28.000.000 Dit &
8 | 59 QHPL 97,6 32.000.000 Dét &
9 | 60 QHPL 102 28.000.000 Dit &
10 | 75 QHPL 1113 32.000.000 Dt &
Piém X2 thén Pdng Nhan, xi Hai Bbi
1 | o1 QHPL 86,3 30.000.000 Dét &
2 |15 | QHPL | . 1034 - | 43.000.000 Dét &
3 |16 QHPL 103,4 43.000.000 Dit &
4 | 31 QHPL 108,7 ©40.000.000 Piét &
5 | 32 QHPL 109,38 43.000.000 Pét &
6 | 45 QHPL 109,8 45.000.000 Diét &
7 | 46 QHPL 109,8 45.000.000 Dt &
8 | 59 QHPL 109,8 43.000.000 Pit &
9 | 60 QHPL 104,8 45.000.000 Dét &
10 | 91 QHPL 1153 40.000.000 Dit &
4




. UYBANNHANDAN . CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH Déc l4p - Tu do - Hanh phic
s6.46085/0p-UBND Dong dnh, ngiylJthingALism 2020
QUYET PINH

Ve viée phe duyét Phuong an dau gia quyén sit dung dat dé xdy dung nha &
tai khu dat X2 thon Pong Nhan, x3 Hai Béi, huyen Dong Anh.

UY BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH

Cém et Ludt T6 chike chinh quyén dia phu"o'ng ngay 1 9/6/20] &
Cdn cir Ludt sua d"oz bé sung mdt s6 diéu ciia Ludt T6 chirc Chinh phil va |
Ludt Té chikc chinh quyén dia phuong ngdy 22/11/2019. \
Céin cir Ludt Dat dai nim 2013;
Céin it Ludt Dén sy 56 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015,
Céin cik Ludt Pdu gid tai san 56 01/2016/QHI14 ngay 17/11/2016,
Can cit Nghi dinh SO 43/20]4/Nf9 CP ngayl5/5/2014 cia Chinh phi vé
hudéng dian thi hanh mét 56 | didu cua Ludt Ddt dai nam 2013;
Cdin cir Nghi dinh s6 63/20] 4/ND-CP ngay. 26/6/2014 cia Chinh phu vé viéc
Quy dinh chi tiét thi hanh mot s& diéu cia Lugt ddu thaw vé lya chon nha théu,
Cdn cik Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cria Chinh phu swa
déi, bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;
Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 1 6/5/2017 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Lugt Ddu gid tai san;
Céin c1r Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia BG Tai chinh quy
dinh ché dp tai chinh trong hoat dong ddu gid i san,
Can cik Thong tw 56 06/2017/TT-BIP ngay 16/5/2017 cua BY Tu phdp quy
dinh vé chuong trinh khung cua khoa doo tao nghé ddu gid,: co' 50 dao 1go mghe
ddu gid, viéc tap su va kiém tra két qué tdp sw hanh nghé déu gid va biéu mau

trong linh vuc déu gid tai san;
Céan cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BINMT-BTP ngay 04/4/2015

cua Bé Tai nguyen va Mbi truong - By Tu phdp quy dinh viée t6 chirc thuc hién
ddu gid quyen stk dung c‘z’ar dé giao ddt c6 thu tién stk dung dét hodic cho thué ddt;

Can cit Quyet dinh s6 27/2020/0D- UBND ngay 1 8/11/2020 cua UBND thanh
pho Ha Néi vé viéc ban hanh Quy dinh vé diu gic quyen stk dung dat dé giao dat
c6 thu tién sir dung ddt hode cho thué dét trén dia bonm thamh pho Ha Néi

Cén ciz cde Quyét dinh ciia UBND Thanh phé Ha Noi: 56 19/201 9/Q19—
UBND ngay 15/1 072019 Quy dinh rham guyen phé duyét gid khéi diém dau gid
quyén si- dung dat dé giao d’az‘ c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué c'z’at trén dia
ban rhanh pho Ha Néi; s6 123 0/0BD-UBND ngay 14/3/2016 vé viée giao
20.357m’ dat tai khu X2 thén Déng Nhdn, x4 Hdi Béi, huyén Déng Anh cho
UBND huyén Déng Anh dé thuee hién dy dn dau te x4y dung HT KT khu dat &
cho cdc hé gia dinh, cd nhdn bi thu héi dat néng nghiép, o
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2.

- Cdn cik Van ban sé 5297/UBND-DT ngay 9/11/2020 cia UBND thanh phé
Ha Noi vé chii truong ddu gid quyén stk dung Ght & 65 thira ddt trong cdc du dn
DIXD HTKT phuc vu giao dét dich vu tai cdc xd Nguyén Khé, Hai Béi, Béng
Héiva Lién Ha, huyénDong Anh————— : :

Cén cir Viin bén sé6 10524/STNMT-CCOLDD ngay 30/11/2020 cia S¢
Tai nguyén va Moi truong vé ddu gid quyén sie dung dét déi véi cde 6 dat
trong du dn dau tw xdy dung ha tang ky thudt phuc vy giao dat dich vu trén
dia huyén Péng Anh.

Cén ctb cdc Vin bén: sé 524/UBND-QLDT ngay 08/7/2013 cua UBND
huyén Péng Anh vé viée chci?'p thudn quy hoach TMB ty 1€ 1/500 dw dn Xay dung
FITKT lhu dét X2 thon Déng Nhdn, xd Hai Béi, huyén Dong Anh & lam ddt dich
vu cho cde h dén theo chinh sach GPMB; sé 8284/UBND-QLPT ngay 3/8/2017
vé phé duyét quy hoach TMB stk dung dar diéu chinh va quy hoach TMB phdn 16
&9 16 1/500 duw an: Xay dung HTKT khu ddt X2 thon Déng Nhdn, xi Héi Boi,
huyén Déng Anh dé lam dét dich vu cho cdc hé ddn theo chinh sach GPMB.

Cén cié quyét dinh s6 808/0D-UBND ngay 11/4/2012 cua UBND huyén
Déng Anh vé viéc phé duyét chii truong ddu tw va giao nhiém vu chudn bi dau tw
di én: Xay dung HTKT khu dét X2 thén Dong Nhdn, x4 Hdi B&i, huyén Péng
Anh dé lam dat dich vu cho cdc hé dén theo chinh sach GPMB;

Cén cir Bign bén xdc dinh méc gidi trén thuc dia cia S¢ Tai nguyén va Mot
trudng ngdy 23/9/2013 vé viée ban giao méc gidi du dn Xdy dung HTKT khu dit
X2 Déng Nhan, xi Hdi Bi.

Theo dé nghi cua Trung tdm Phdt trien qui dat Huyén tai To trinh 56
857/TTr-TTOP ngay 25/12/2020 vé viéc phé duyét Phuong dn ddu gid quyén st
dung dat (Kem theo phuwong dn) va ciia Phong Tai nguyén va Méi truong Huyén.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Phuong én dhu gid quyén stz dung dét dé x8y dyng nha &

tai khu d4t X2, thén Ddng Nhan, x& Hai B6i, huyén Dong Anh.
(Cé Phuong én kém theo)

Piéu 2. Giao Trung tAm Phét tridn quy ¢4t huyén c6 trach nhi¢m tham muu
UBND Huyén lua chon don vi t4 chirc ban dau gia chuyén nghiép, ky hop ddng
thué don vi theo Didu 56 Luat DAu gia tai sin nim 2016 va to chirc dAu gid
quyén st dung dAt cac thita dAt tai khu dat néu trén theo ding céc quy dinh hién
hanh va phuong 4n dugc phé duyét dam bao ding tién d6 ké hoach déu gi4
quyén sit dung dt.

Pidu 3. Chénh Vin phong HDND va UBND Huyén, Tru‘é’ng céc phong: Tai
nguyén vi Mbi trudmg, Tai chinh - K& hoach, Quan 1y d6 thi, Tu phap; Chanh
thanh tra Huyén; Chi cuc truéng Chi cuc Thué huyén; Giam d6c Kho bac nha

r

nuée Pong Anh; Gidm dée Trung tam Phét trién quf dat huyén Dong Anh; Giam, -
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déc Chi nhanh Vin phong ding k¥ dAt dai Ha Noi huyén Déng Anh; Gism doc
don vi thuc hién phign d4u gis; Chi tich UBND x4 Hai Bi; Céc don vi, to chirc
va 4 nhén c6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh ndy./,

Noi nk;m.-i’/ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3: :
- UBND Thanh phé;
- Céc So: Tai nguyén va Mai trudng, Tai chinh;
- TTHU-HDND-UBND Huyén;
- B/e Chu tich UBND Huyén;
- B/c PCT Nguyén Anh Diing;

- Luu.?l/

M.Nguyén Anh Diing




UY BAN NHAN DAN ' CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG ANH - ~ Poclap - Tu do - Hanh phiic

PHUONG AN
Piu gia quyen sit dung dat dé xay dlrng nha & tai khu dAt X2, thon Dong
Nhéin, x4 Hai Bm, ,gn Pong Anh.
(Ban hanh keém theo Qz,gyet dinh st /Q—B UBND ngcgifzﬂ//é/ﬂﬂ 0
ctia UBND huyén Ddng Anh)

I. Can cir phap ly:

Céin ciz Ludt Dat dai nim 2013;

Céin cik Ludt Ddu thau 2013;

Can cir Lugt Dan su ndm 2015,

Céin cir Ludt Pdu gid tai san 56 2016;

Cén cik cde Nghi dinh ciia Chinh phrf 56 43/2014/ND-CP ngayl5/5/2014
vé hudng dan thi hanh mot 6 d“zeu cia Ludt Pat dai; s6 44/201 4/ND-CP
ngayl5/5/2014 Quy dinh vé gid a'z’ar 56 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 vé viée
Quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cua Lugt ddu thau vé lua chon nha thau;
56 01/2017/NB-CP ngay 03/3/2017 ve siva d6i, b6 sung mét s6 Nehi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai; s6 62/201 7/ND-CP ngay 16/5/2017 Quy dinh
chi tiét mot 56 diéu va bién phap thi hanh Ludt Ddu gid tai sén,

Céin cir cde Théng tu cua cde Bo: s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua
Bé Tai chinh quy dinh ché dg tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san; s6
06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2017 cia Bé Tu phdp quy dinh vé chuong trinh
khung ciia khéa dao tao nghé ddu gid, co s6 do tao nghe ddu gid, viéc tdp sw va
kiém tra ker qua tdp su hanh nghe ddu gid va biéu mdu trong linh vuc ddu gza
toi sém; sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua B¢ Tai nguyen va
Méi truong - BO Tw phdp quy dinh viéc t6 chikc thuc hién déu gid quyén st dung
dat dé giao dat c6 thu rzen stk dung dat hodc cho thué dat; _

Céin ciz cde Quyét dinh ciia UBND Thanh phé Ha Noi: 56 19/2019/QB-
UBND ngay 1 5/10/2019 Quy. dinh rham quyen phé duyét gid khéi diém ddu gid
quyén stk dung dat dé giao daz‘ c6 thu tién sir dung dat hode cho thué d’ar trén dia
ban thanh pho Ha Néi; s6 1230/0D- UBND ngay 14/3/2016 vé viée giao
20.357m2 dat tai khu X2 thén Pong Nhdn, xd Hdi Bé&i, huyén Péng Anh cho
UBND huyén Dong Anh dé thuc hién dy dn ddu tw xdy dyng HTKT fehu ddt &
cho cdc hd gia dinh, cd nhdn bi thu héi dat néng nghiép; s6 27/2020/QD-UBND
ngay 18/1 1/2020 cua UBND Thanh pho Ha Ngt vé viéc ban hanh Quy dinh vé
déu gid quyén sir dung dét dé giao dat co thu tién stk dung dat hodc cho thué dat
trén dia ban thanh phé Ha Noi,

Can cit Vin bdn 56 5297/UBND-DT ngay 9/11/2020 cia UBND thanh
pho Hé Néi vé chii trwong ddu gid quyén sit dung dét & 65 thira ddt tron g cac du
dn DTXD HTKT phuc vu giao dét dich vu tai cde xd@ Nguyén Khé, Hai Béi, Pong
H¢iva Lién Ha, huyén Déng Anh.
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Con cir Vén ban s6 10524/STNMT-CCOLPD ngay 30/11/2020 cua So Tai
nguyén va Moi trieong vé diu gid quyén sit dung dat dsi véi cde 6 dat trong du dn
dau tu xdy dyng ha tang k thudt phuc vu giao dat dich vu trén dia huyén Déng Anh.

Con e che Ven ban: s6 524/UBND-QLDT ngay 08/7/2013 cia UBND
huyén Déng Anh vé viéc chdp thugn quy hoach TMB ty 18 1/500 dy dn Xdy dung
HTKT khu ddt X2 thon Déng Nhdn, xd Hai B&i, huyén Déng Anh dé lom dat dich
vu cho cde hd dén theo chinh sach GPMB; s6 8284/UBND-QLDT ngay 3/8/2017
vé phé duyét quy hoach TMB st dung ddt diéu chinh va quy hoach TMB phdn 10
w16 1/500 du dn: Xéy dung HTKT khu dat X2 thon Déng Nhan, xd Hai Boi,
huyén Déng Anh dé lam dat dich vu cho cdc hg dan theo chinh sdch GPMB.

Cén cir quyét dinh s6 808/QD-UBND ngay 11/4/2012 ciia UBND huyén
Péng Anh vé viéc phé duyét chi trueong dau tw va giao nhiém vy chudin bi ddu tu
du dn: Xéy dung HIKT khu dét X2 thén Péng Nhén, xa Hai Béi, huyén Déng
Anh d@é lam dat dich vu cho cdce hé dan theo chinh sach GPMB;

Cin cib Bién ban xde dinh méc gidi trén thuc dia cia S¢ Tai nguyén va
Mbéi truong ngay 23/9/2013 vé viée ban giao méc gidi dy dn Xdy dung HIKT
Fhu dét X2 Déng Nhan, xd Hdi Boi.

r

II. NOI DUNG, PHUGNG AN DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
1. Danh muc, vi tri ranh giG¢i khu d4t dhu gia, hién trang sir dung dat,
ha tAng k¥ thuit khu d4u gi4, thong tin qu @ach xay dueng tbng mit bing:

Khu dét déu gid tai Diém X2 thén Bén@dﬁ x& Héi Boi, huyén Déng Anh:

- Téng dién tich khu At 20.357m’;

- Dién tich du gia: 1.061,1 m”;

- Vi trf dia ly: Phia Péng gidp duong giao thong;

Phia Bic, Nam, T4y gidp d4t ndng nghiép.

- §6 lugng thita d4t: 10 thira v&inhimg chi tiéu quy hoach, cu thé:

R Mat d¢ xay dung Tang
STT | Ky hiu thira D“?“(E;})‘ dnt caio
(tang)
O aat CL-01
1 01 86,3 Theo chi gi6i xdy dung 5
4 va méat d6 xdy dung thé
2 15 103, hién trong quy hoach :
3 16 103,4 TMB duoc phé duyét S
4 31 108,7 ’
O dit CL-02 -
5 32 109,8 Theo chi gidi x&y dung 5
va mat do xdy dung the
6 45 10,8 hién trong quy hoach 2
7 46 109,8 TMB dugc phé duyét S
8 59 109,8 5
O a4t CL-03
9 60 104,8 Theo chi gidi x8y dung 5
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10 o1 | 1153 va mét & xdy dumg thé 5
. " hién trong quy hoach
Téng 1.061,1 TMB duge phé duyét

1.2. Hién trang su dung dat: _

Hién trang cac thua dAt déu gia 14 céc thua d4t tréng @4 hoan thlen ha tang
k¥ thuét, da d1eu kién tb chirc déu gla

1.3. Ha z‘ang ky thudt khu dét ddu gid:

Céc thira dit déu gi4 d4 hoan thanh xay dumg ha tAng k¥ thuit xung quanh
theo dur 4n dugc duyét; khop ndi v&i hé thong ha tang k¥ thuat khu vuc.

1.4. Thong tin quy hoach xdy dung tong mdt biang ty lé 1/500:

Khu dht dau gza dugc UBND huyen DPéng Anh chép thudn phé duyét Quy
hoach téng mit bing tai Vin ban s6 524[UBND QLDT ngay 08/7/2013 cua
UBND huyén Déng Anh va Vian ban s6 8284/UBND-QLDPT ngay 3/8/2017 vé
phé duyét quy hoach TMB st dung dAt diéu chinh va quy hoach TMB phén 16 ty
1& 1/500 du an: Xay dumg HTKT khu dit X2 thon Déng Nhan, x4 Hai Béi,
huyén Poéng Anh d8 1am d4t dich vu cho céc ho dén theo chinh séch GPMB.

2. Muc dich, hinh thirc si dung dit, thoi han si dung dat:

2.1. Muc dich si dung dét: Pit 0.

2.2, Hinh thirc sir dung dat: Phu git quyén sir dung dat aé giao dét 6 thu
tién st dung dat.

2.3. Thoi han sir dung dét: Lau dai,

3. D kién thdi gian va dla diém tb chire thue hién d4u gid cac thira dat:

3.1. Thoi gian di kién t6 chikc thye hién ddu gid cdc thira dat: Quy 1/2021.

- Niém yet viéc ddu gia cac thira @4t trén thic hién theo quy dinh tai Pidu
35 cta Luét Dau gia tii san nam 2016;

- Thong béo cong khai viéc déu gia céc thia dht tren thue hién theo quy
dinh tai Diéu 57 clia Luat Pau gla tai san ndm 2016;

3.2. Pia diém t6 chikc dau gid: Try s¢& UBND huyén Déng Anh - Dia chi:
S6 66-68 Bucmg Cao L8, thi trén Péng Anh, huyén Déng Anh, TP Ha Noi.

4. Pbi ‘trgng, nguoi tham gia d4u gia va cdc trwdng hep khéng duwge
tham gia d4u gia:

4.1. Péi twong tham gia ddu gid:

Ho6 gia dinh, cd nhan phéi thudc d6i twong dugc Nha nude giao d4t theo
quy dinh tai khoan 1 Pidu 55 Luat Dét dai, phai ding ky tham gia déu gia theo
quy dinh tai Diéu 38 Luat Péu gia tai san va khéng thude truong hop khéng
duoc tham gia ddu gid quyen sur dung d4t theo quy dinh tai khoan 4.3 muc nay.

4.2. Nguoi tham gia ddu gid:

H6 gia dinh hodc c4 nhin 1a cong dén V1et Nam &t 18 tudi tré 1én c6 du
néng Iyc hanh vi dan sy hodc ngudi duge uy quyen hGp phép. Trudng hop ngudi
cd tén trong don khéng biét chit, hodc khéng biét tiéng Viét Nam thi phai co

l’lC’LIO’l viét thay ho#c phién dich va phai chti déng dang ky v&i Pon vi truc tiép _

tb chtrc cudc déu gid trude khi mé cude dAu gia.
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4.3. Cdc truong hop khong duoc tham gia cuge ddu gza

‘Thue hién theo quy dinh tai khoén 4 Diéu 38 Luat PAu gi4 tai s&n, cy thé:

a. Nguoi khéng c6 ning luc hanh vi dan sy, nguol bi mét hodc bi han ché

“ning lyc hanh vi dén sy, ngudi cé kho khén trong nhén thie, 1am cht hénh vi
ho#c nguoi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khéng nhén thie, 1am chu
duoc hanh vi cia minh;

b. Nguou 1am viéc trong t& chirc dau gia tai san thye hién cudc déu gié; cha,
me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua du gia vién diéu hanh cude
dAu gid; ngudi truc tiép giam dinh, dmh gia tai san; cha, me, vg, chdng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi tryc tiep gidm dinh, dinh gia tai san;

c. Ngudi duge chu sé hitu tai san uy quyen xr 1y tai san, ngudi cb quyen
quyet dinh béan tal san, ngudi ky hop dbng dich vu dhu gi4 tai san, ngudi cd
quyén quyét dinh bén tai san cua ngudi khéc theo quy dinh cta phéap luét;

d. Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh
tai diém c khoén nay;

d. Ngucn khéng c6 quyén mua tai sén d4u gia theo quy dinh ctiia phép luét
ap dung dbi voi loai tai san do.

e. Céc truong hop khéng thude dbi trong dugc Nha nuée giao dht theo quy
dinh tai khoén 1 Didu 55 Luét Dét dai theo quy dinh tai khoén 4 Didu 8 Quyét
dinh 27/2020/QB UBND ngdy 18/11/2020 cia UBND Théanh phé Ha N6i.

5. Tién mua ho 50, khoin tién dit trwée tham gia dau gia:

5.1. Tién mua hé so:

Ngudi tham gia d4u gid phai nop tién mua hd so dugce quy dinh theo Piéu 3
Théng tu 48/2017/TT- BTC.

Pia diém nop tién mua hd so: tai noi tiép nhan hé so dang ky tham gia dAu
gid (cu thé theo Thong bao mdi ddu gid).

5.2. Khodn tién ddt trude:

a. Nguoi tham gla du gid phai nép tién dit trude duge quy dinh cu thé
trong thong bao moi dAu gia;

b. Hinh thitc ndp khoan tién @t truede: Nguoi tham gia dau gza nép tién vio
tal khoan ngan hang cua T chitc ddu gié tai san (théng tin cu thé theo Thong
bdo moi déu gla) Nguoi tham gla déu gid co thé ding ky dau gla mét hay nhiéu
thira dét vé&i didu kién phai ndp tién dat trude twong tng voi s6 lugng thira dht
dang ky dau gia;

c. Khoan tién dit truée d ndp clua nguoi tring d4u gia duge tinh vao tong
s tién phai nép cho thia dat tring dau gi4;

d. Ngudi khéng trimg dau gia va khong vi pham quy ché, quy dinh cda  phap
Juat bi 4p dung hinh thiec tich thu tién dat trude thi s& duge hoan tra khoan tién dat
trudce trong thoi han ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cude dAu gia;

& Khoan tién dit trudc khéng duge hoan trd cho ngum tham gia dhu gid
trong trudng hop Nguoi tham gia d4u gi4 vi pham Quy ché dhu gia va céc quy
dinh cta phap luét;
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g NUUO’I tham gia diu gia c6 quyen tir chéi tham gia cudc déu gia va dugc
nhén lai tién dat truoc trong trudng hop <6 thay b1 v& gid khéi diém, thong tin
khu d4t d& mem yét, thong bao céng khal

5.3. Tién mua hé so va khodn tién dgt trude khi tham gia ddu gid sé duoc
—quy dinh cu thé trong Quy ché ddu gid va Théng bdo moi ddu gid.

5.4. Hé so tham gia dau gid:

a. Ddng ky tham gia diu gid:

Nguoi ¢6 nhu cdu va dép Umg da didu kién, c6 nguyén vong tham gia dau
gid phai mua va ndp hé so dang ky tham gia dau gla theo quy dinh. H6 so ding
ky tham gia d&u gia duoc tiép nhan khéng han ché vé s6 lu"o*ng va dugc bao
quéan theo ché d6 “mat”. Thoi diém ban hd so moi ddu gid va t1ep nhén hd so
tham gia du gia (trong gio hanh chinh) lién tuc k& tir ngdy niém yét vide dhu gid
quyen st dung dét cho dén trude ngdy mé cudc dhu gia 02 (hal) ngay. T chirc
dau gi4 tai san chi duge thu tién dat trude cla ngu:m tham gia dhu gia trong thoi
han 03 (ba) ngay lam viéc trude ncray mé cude dhu gid.

Ngu’m tham g1a dhu gla c6 thé dang ky dAu gla mot (01) hay n_hleu thira dAt
(z‘oz da bang voi 56 thia dét dua ra déu gid), phieu déng ky ghi 6 s6 hiéu thira
@At tham gia dAu gid phai duge cho vao phong bi ghi ten, d4n kin ndp theo thoi
glan quy dinh cing voi didu kién phai ndp dd khoén tién dat trurde trong vmg véi
s6 lugng thira At ding ky du gia. (Phong bi ding ky s6 hiéu 6 dat dau gia
‘dwge bdo mit va chi mé& ra khi Xet tw cich ddu gis). Tai cude dau gié, mot
ngucn tham gia dbu gla s& duoc phét sb phleu tra gia tuong mg véi sb lugng thia
dAt theo s6 hiéu thira dit d4 ding ky

b. Hé so ding ky tham gia diu gid gom co:

- Pang ky tham gia dhu gia (theo mau) Nguoi tham gia d4u gia phai ghi rd
ho tén, dia chi, cac thong tin yéu cau fr én mau don, ky va ghi rd ho tén;

- Ban sao chung ﬂ‘lU’C Gidy chiing minh nhén dan/Ho chiéu/Csn cuée cong
dén (con thoi han); ¥

- Ban sao chimng thuc Ho khéu thudng i

- Giky iy quyén hop 1& (néu cb);

- Chimg tr xdc dinh cac khoan tién ngu’0’1 tham gla dhu gia da ndp dé ding
ky tham gia d4u gid quyén st dung dat (tién mua hd so va tién dat trude tham
gia d4u gid).

Hb so ding ky tham gia dAu gia duge bo vao mét phong bi khd A4 va nép cho
tb chiic dAu gia tai san dé xet duyét didu kién tham gia cude dhu gia theo quy dinh.

Tmcmg hop cac glay t&r 14 ban sao, ban sao chung thue, ngudl ndp hd so
phai xuét trinh duge ban g dé ngu’cn nhan hd so dbi chiéu klem tra (khi cén).

6. Hinh thire, phlrcmg thirc d4u gia:

- Hinh thtrc d4u gié, phuong thirc dau gia: Bo phleu trire tiép tai cude ddu

gia, theo phuong thuc tra gla lén.
_ Céch thirc tb chirc déu gid: Déu theo timg thira d4t hodc nhidu thita dht

trong cing mot dot c6 cling giad khai didm va budc gid, dau gid bing hinh thirc
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b phiéu kin 01 vong (01 14n) du cho tht cé céc thia dht dwa ra déu gid, ket qué
duroc cong bd cong khai ngay sau khi heét thoi gian bo phiéu.
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- Ngudi tham gia d4u gia c6 thé ding ky déu gid mdt (01) hay nhiéu thira

dAt véi didu kién phai mua hd so, ndp ho so va ngp khoan tién dat trude fwong
tmg v6i s6 luong thira dt ding ky d4u gia. Tai cudc dhu gid, mot ngudi tham
gia dhu gia s& dugc phat Phiéu ddu gia dé tré gid cho timg thira dAt dang ky tham
gia dau gia.

7. Kinh phi thwe hién diu gia:

Thue hién theo quy dinh tai Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
ciia BO Tai chinh v& viéc quy dinh khung thi lao dich vu du gi4 tai san theo
quy dinh tai Luét Piu gia tai san va Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ctia Bé Ti chinh quy dinh ché 6 tai chinh trong hoat déng dAu gid
tal san.

8. Pon vi t6 chire thwe hién viée d4u gia va don vi thire hién cuge dhu gid:

8 1. Don vi duoc UBND huyén Déng Anh giao t6 chitc thuc hién ddu gid:
Trung tdm Phat trién quy dét huyén Pong Anh - Dia chi: S 115A dudmg Cao
1.3, thi trn Dong Anh, huyén Dong Anh, thinh pho Ha Noi. |

8 2. Dom vi thie hién cude ddu gid (T8 chirc déu gid tai san): La T chirc
ban d4u gia chuyén nghiép cé dd didu kién ning hue theo quy dinh clia phép luat,
duoc UBND huyén Déng Anh quyét dinh lya chon, giao cho Trung tdm Phat
tridn quy dit huyén Déng Anh ky hop dong thué thye hién diu gid quyén st
dung d4t theo Pifu 56 Luat Déu gié tai sin ndm 2016.

8.3. Phuong thikc lya chon don vi thuc hién cudc ddu gid.

C#n cit quyét dinh phé duyét phuong an dAu gia quyén st dung dat, gia
Kkhéi diém dAu gia quyén st dung dét cta Uy ban nhén dén cép cb thdm quyén,
Trung thm Phat trién qu§ d4t huyén Dong Anh thong bio cong khai trén trang
théng tin dién tir ciia minh va trang thong tin dién tir chuyén nganh v& dhu gié tai
san vé viéc lua chon 4 chirc dAu gi4 tai sin. Noi dung thopg béo cong khai vé
viéc lua chon t6 chirc diu gi4 tai san thyc hién theo quy dinh tai khoén 2 Pidu
56 Lut DAu gi4 tai san, cu thé:

a) Tén, dia chi ctia don vi td chirc thuc hién viée &u gia quyén st dung dht;

b) Vi tri, dién tich thita d4t dAu gid (truong hop nhiéu thira dét thi 14p phu
luc hd so chi tiét dinh kém);

¢) Gi khoi diém ciia thira dat dau gié;

d) Tiéu chi Iua chon t8 chirc dau gid tai sin, bao gbm:

- Co s& vat chat, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc dAu gid quyén st
dung dat;

- Phuong 4n dau gia quyén st dung &4t kha thi, hitu qué;

- Ning luc, kinh nghiém va uy tin cla t6 chtic dAu gié tai san;

_Thi lao dich vu dAu gi4 va chi phi du gia quyén st dung d4t phi hop;

- C6 tén trong danh séch cac t6 chirc ddu gié tai sén do B6 Tu phép cdng Y

_ Céc tiéu chi khéc phi hop v&i tai sin du gid 13 quyen st dung dht.
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d) Thoi gian, dia diém ndp hd so' ding ky tham gia t§ chirc dAu gia.
Viéc ky hop ddng dich vu dau gid quyén sir dung dat voi to chire dau gid tai

san dé thuc hién cudc dau gid quyén st dung d4t thuc hién theo quy dinh tai
Pidu 33 Luat Dau gid tai san. -

9. Phé duyét két qua dau gia:

Trong thdi han khong qué nim (05) ngay lam viéc ké tir ngay tb chirc cude
dAu gid, don vi té chitc viée dAu gia quyén st dung dAt bao céo co quan tai
nguyén va moi truong kém theo: Hb so déu gia quyén st dung dAt; Hop dong
thué don vi thuc hién cudc _délu gia cho thué quyén st dung dét (méu c6); Bién
ban xét duyét didu kién tham gia d4u gia; Bién béan d4u gia.

Phong Tai nguyén va Mbi truong Huyén tham muu trinh UBND huyén
Déng Anh cong nhén két qua tring du gia trong thoi han khéng qué bay (07)
ngay lam viéc.

HJ so trinh ban hanh quyét dinh cong nhén két qua tring dAu gia quyén sit
dung dét thue hién theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 14 Quyét dinh 27/2020/QD-
UBND ngéy 18/11/2020 cia UBND Thénh phé Ha Noi.

10. Nop tidn sir dung dat vao ngin sich Nha nwéc:

10.1. Cén cu quyét dinh clia co quan nha nuée ¢d thdm quyén vé viéc phé
duyét két qua ddu gia v& viéc ndp tién tring du gi4, trong thoi han khéng qua
ndm (05) ngay ké tir ngay nhan dugc Quyét dinh tring ddu gid, Chi cuc thué
huyén Déng Anh ra théng bdo va gui thong b4o ndp tién tring d4u gia cho
Ngudi tring déu gid. Viée ndp tidn tring déu gia thuc hién theo Quy ché cude
d4u gi4 va cic quy dinh c6 lién quan. '

10.2. Thoi han nop tién s dung dat, thuc hién theo quy dinh tai khoan 4
Didu 4 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu
quy dinh v thu tién st dung dét, cu thé nhw sau:

a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong béo cua Chi cyc thué huyén
Déng Anh, ngudi tring déu gia quyén st dung dat phai ndp 50% tién st dung dat
theo Théng bao. -

b) Qua thoi han quy dinh tai diém a khodn ndy, ngudi sir dung dat chura ndp
dn sb tidn st dung dat theo Thong béo thi phdi ndp tién chdm ndp d@bi v6i sb tién
chura n6p theo mtrc quy dinh ctia phap vt vé& quan ly thué.

c) Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi st dung dht phai ndp 50% tién st
dung dét con lai theo Thong béo va khoan tién chim ndp cia ky ndp tién lan thi
nhét (néu phat sinh).

10.3. Nguoi trung du gia quyén st dung dht c6 trach nhiém nbp tién st
dung dt vao Kho bac nha nude va chuyén chimg tir d& ndp tién cho Trung tAm
Phét trién quy dét huyén Poéng Anh (dAu mbi tiép nhan) & 1am thu tuc clp Giy
chimg nhan quyén st dung d4t theo quy dinh.

11. M5t s6 quy dinh cu thé khae:

11.1. Diéu kién t6 chikc cude ddu gid:
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Viéc dau gia quyen st dung d4t dugc thyc hién dbi vai tung thita d4t hosic
nhidu thira dt trong cling mét dot. Thia dAt dua ra dhu gid quyén st dung dht

phai c6 tir 02 ngudi dang ky tham gia du gia, 02 ngudi tham gia diu gid va 02
nguoi tra gia trd 1eén.

Truong hop dua ra dhu gia nhiéu thira dat trong cing mét dot, ma 56
nguoi dang ky tham gia d4u gla i véi timg thura dét it hon quy dinh dé thue

hlen dhu gla tht ca céc thira dit theo thong bdo moi d4u gia thi Trung tim Phat

trién qug dAt huyén Pong Ant bdo cdo UBND huyén Dbng Anh xem X6t quyet
dinh s6 lugng, vi tri thia dAt dua ra du gia, ddm bao du didu kién dé cube diu
gi4 van dugc thuc hlen theo ding quy dinh ctia Nha nudc. Ngu’ol tham gla dhu
gia phai tun thu quyét dinh nhimg thira it duoc dua ra dAu gid va chép hanh
viéc tham gia ddu gi4 theo ding quy dinh ctia phép luét va Phuong 4n, quy ché
dAu gid d4 ban hanh

Tru:o‘ng hop néu sb luong ngucn tham gla du gia khong du diéu kién m&
cudc ddu gid thi Trung tAm Phét trién quy dat huyén Bong Anh 8 xin ¥ kién
UBND huyén Pong Anh dé thuc hién gia han thoi gzan td chirc ddu gia theo quy
dinh ctia phép luét. Nhung nguoi da nop hd so, ndp_ tién d3t trude nhung khong
dt diéu kién mé& cude dhu gia thi Trung t4m PhAt trién qu¥ dat huyén Déng Anh
théng bio dén timg ngudi tham gia dau gid ngay sau khi hoén thanh viéc xéc
dinh diéu kién tham gla dhu gia dé ngum &6 rut tidn dat trude vé hode chép nhin
cho doi dén khi dt didu kién mé cude ddu gi4 ma khéng du:crc dat kem theo bét
ctr diéu kién ndo.

Sau kln xét duyét didu kién tham gia dhu gis, can cit sb luong hd so va tinh
hinh thre té, UBND huyén Péng Anh quyet dinh s6 luong, vi trf thia d4t dua ra
dAu gis dam bao sb Iu’O’ng ngudi tham gia dau gia theo quy dinh.

11.2. Huy kez‘ qud ddu gid:

Két qua déu gi4 tai san bi hiy trong céc trudng hO’p sau:

a. Hop d’ong dich vu du gia tai san, két qua dhu gla quyén st dung dat bi
Tda 4n tuyén bd v6 hiéu theo quy dinh ctia phip luét vé dan sy trong tnra’ng hop
nguoi tring d4u gid c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 9 cia
Luét Déu gi4 tai san;

b. Hop ddng dich vu dhu gid tai sin bi hity bd theo quy dinh tai khoan 6
Piéu 33 cia Luat DAu gi4 tai san;

c. Pon vi t6 chirc vide d4u gid, ngudi tham. gia déu gxa nguoi tmng déu gia,
td chire diu gia tai san, du gid vién c6 hanh vi théng ddng, méc ndi, dim gia
trong qua trinh tham gla dhu gia dan dén 1am sai 16ch thong tin tai sdn dau gid
hodc hd so tham gla dAu gid hodc két qua déu g1a

d. Theo quyét dinh ciia ngudi c6 thdm quyén xr phat vi pham hanh chinh '

trong trudng hO’p dAu gia tai san nha nudc khi c6 mot trong cac can cir quy dinh
tai khoan 6 Piéu 33 cia Luat PAu gia tai san.

d Theo ‘théa thuén vé viée huy két qua dhu gid gifta ngudi c6 tai sén dAu
gia, t§ chitc d4u gié tai sén va ngudi tham gia dhu gid ma tring dau gid. Ngudi
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c6 tai san dAu gid, td chite dAu gid tai sén va ngudi tham gia dAu gid ma tring
dhu gié théng nhét céc didu kién cu thé aé hiy két qua du gia. |

6. Céc trudng hop hity két qua déu gia khac thue hién theo Quy ché du gid
va quy dinh hién hanh. :

11.3. Huy guyér dinh céng nhin két qud tring déu gid quyén sir dung dat

a. Phong T&i nguyén va Moi trudng 1ap hd so trinh Uy ban nhan dén huyén
Poéng Anh ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh céng nhan két qua tring dau gid
quyén sir dung dét trong trudmg hop ngudi tring diu gia khéng ndp du tién st
dung d4t theo thdi han quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Quyét dinh 27/2020/Qb-
UBND ngéy 18/11/2020 ctia UBND Thanh pho Ha Ngi ngay sau khi c6 van ban
ctia Chi cuc Thué huyén Pong Anh vé viéc ngudi tring déu gia khong ndp du
tién tring dau gia quyén st dung dAt.

b. Khoan tidn dat coc (theo quy dinh tai khoan 5 Didu 39 Luat Dau gid tai
san) clia nguol bi hiy quyét dinh cong nhan két qua tring dAu gia quyén st dung
d4t theo quy dinh tai khoén 1 diéu nay dwoc ndp vao ngén sach nha nudc sau khi
trir céc khoan chi phi dAu gi4 tai san theo quy dinh ctia phdp luat.

c. S6 tidn it dung @At ciia ngudi bi hity quyét dinh cng nhén két qué tring
dAu gis quyén sit dung dat da ndp (khoéng bao gbm khoan tién dit coc néu tai
didm b khoén nay) duge hodn tra (khéng tinh 181 sudt, truat gid).

12. Ban giao dit, cAp gidy chirng nhin quyén sit dung g4t cho ngudi
triing du gia: o

12.1. Ban giao thika dat:

- Sau khi ndp dt tidn tring dAu gid dét theo qui dinh, Ngudi tring dau gid
s& durge ban giao toan bé thira dét da tring déu gid. Viée ban giao thira dat do
Trung tdm Phat tridn quy dat huyén Dong Anh, Phong Tai nguyén va Moi
trrdmg huyén Déng Anh, UBND x& Hai B6i, huyén Dong Anh thuce hién;

- Vigc ban giao dAt dugc thye hién trén ban @6 va ngoai thuc dia.

- Thoi gian ban giao d4t tai thuc dia cho Nguoi trung gia chém nhét sau 10
" ngay lam viée ké tir ngdy ndp Gf tién tring déu gia dat theo quy dinh.

12.2. Cdp gidy chimg nhén quyén stk dung dat:

Nguoi tring déu gi4 lién hé v6i Trung tAm Phat trién quy d4t huyén Dong
Anh @ duoc huéng din 14p hd so cép gidy chitng nhén quyén st dung dat.
Trung tam Phat trién qu§ dét huyén Péng Anh tiép nhén hd so ngudi tring déu
gid, nop truc tiép hd so xin cép gidy chimg nhan cho Chi nhénh Vén phong
Pang ky dAt dai Ha Noi huyén Déng Anh. Chi nhénh Vén phong Pang ky dAt
dai Ha Noi huyén Déng Anh o6 trdch nhiém gii s6 ligu dia chinh dén Co quan
Thué dé duoc x4c dinh nghia vy tai chinh; in vé& Gidy chirng nhan; luin chuyén
hd so dé Phong Tai nguyén va Méi trudng trinh cép c6 thdm quyén cép Gidy
chirng nhén, ban giao va tra gidy chimg nhén quyén st dung dét cho ngudi tring
d4u gié theo quy dinh.

" 13. Trach nhiém cia cdc Phong, ban Huyén, UBND x4 Hzi B6i va don
vi lién quan:
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13.1. Phong Tii chinh - Ké hoach Huyén:

a. C6 trach nhiém phéi hop v6i cée phong ban, don vi lién quan tham muu
hd so trinh cip cé thAdm quyén phé duyét gid khoi diém; lap du toén, ké hoach
lua chon don vi t6 chirc ddu gia theo quy dinh.

b, Quan ly tién thu dugc tir dhu gia; tién hd so tham gia dAu gi4, tién thu
ctia nhitng ngudi vi pham quy ché ma Trung tAm Phat trién qu§ ¢4t huyén Déng
Anh khéng chi hét.

¢. Chti tri phéi hop voi Trung tAm Phét trién quy @4t huyén Dong Anh, Chi
cuc thué huyén Pong Anh dé don dbc nha dAu tr ndp tidn tring déu gid, tbng
hop, béo cao két qua thu tién dfu gia cho cdc S¢, nganh, UBND Thanh phb Ha
N6i theo quy dinh.

d. Tham gia gidm sét cude dau gia.

13.2. Phong Quan Iy dé thi Huyén:

2 Tham muu trinh UBND huyén Péng Anh phé duyét Quy ché quan ly
déu tu xay dung. ' '

b. Hudéng din ngudi tring déu gia lap hd so xin phép xay dung trinh
UBND Huyén cip gidy phép theo quy dinh. :

¢. Phéi hop véi cac don vi lién quan kiém tra, gidm sét qué trinh thi cong
ctia cdc chil ddu tw trong viée thuc hién theo Quy hoach, Diéu 16 quan 1y x&y
dung va Quy ché quén ly dhu tu xdy dung.

13.3. Phong Tai nguyén va Moi truong Huyén:

o, Chii tri tham muu trinh UBND huyén Déng Anh phé duyét phuong an
dhu gid quy2n st dung dt. | .

b. C6 tréch nhiém phdi hop véi céc phong, ban, don vi lién quan tham muu
hd so trinh cAp c6 thdm quyén phé duyét gié khoi diém theo quy dinh.

c. Thim dinh, trinh UBND huyén Pdng Anh phé duyét két qua tring dau gia;

d. Thém dinh, trinh UBND huyén Dong Avh hiy két qua tring déu gié;

e. Phéi hop véi Trung tAm Phét trién quy At huyén Dong Anh va co quan chire
néing t chite ban giao dét cho nha dAu tu tring déu gid trén ban b va thuc dia;

g. Tham gia xét duyét didu kién nha dau tu tham gia du dAu gi.

h. Tham gia giam sat cugc dau gia.

13.4. Phong Tw phdp

a. Tham gia xét duyét &idu kién nha dau tu tham gia dir déu gia.

b. Tham gia giam sat cudc dau gia.

13.5. Trung tdm Phadt trién quy ddt huyén Dong Anh: |

a. Cé tréch nhiém phdi hop v6i céc Phong, ban, don vi lién quan, tham muu
va chiu trach nhiém thuc hién Phuong an d4u gid QSD d4t nay dam bao dung
quy dinh ctia phép luét.

b Sau khi tham muu UBND huyén Déng Anh lya chon don vi t6 chirc bén
d4u gia chuyén nghiép, ky hop ddng thué don vi theo Didu 56 Lujt Péu gi4 tai
~ s&n, Trung tdm Phat trién quy dat huyén Pong Anh chiu trach nhiém huéng dan,
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rd so4t v6i don vi tb chirc ddu gia xay dung quy ché dhu gid lam co so dé tb
chirc phién d4u gi4 theo quy dinh ctia phap lugt.

c. C6 trach nhiém nghiém thu, kiém fra kich thuée, dién tich céc & dAt trén
thuc dia sau khi d& dau tu xAy dung ha tAng so véi ban quy hoach phan 16 khu
d4t 43 dugc UBND huyen Dong Anh phé duyét trude khi to chire dhu gia quyen‘
stt dung dét céc 6 d4t tai khu dau gia.

d. La co quan thue hién chire dAu gi4, tham muu céc van ban lién quan
dén qua trinh tb chirc dAu gid quyén st dung dht;

d. Quén ly tién hd so tham gia d4u gi4, khoan tié &n dit trude do tb chic dhu
gia chuyén nglnep nop theo quy dinh;

e. La du mbi tiép nhén, huéng dAn nha dau tu tring dau gla 1ap hé so cip
gidy chu’ng nhéan QSD dat cho nha dau fir trong du gia. Cung cép phép ly, nép
tryc tiép hd so xin cép gidy chimg nhan QSD ¢4t cho Van phong dang ky dat dai
Ha N61i - Chi nhdnh huyén Déng Anh. Tiép nhan phleu nhan va hen tra két qua
giai quyét thii tuc hanh chinh tir Van phong ding ky d4t dai Ha Noi - Chi nhanh
huyén Bong Anh dé ban glao cho nha dAu tr tring dau gis;

f. Téng hop, d& xuft véi Phong Tai nguyén va Méi truong, UBND huyén
DPoéng Anh céc truong hop hay két qua déu gia theo quy dinh;

. T4 chirc chi céc khoan chi phJ phuc vu cbng tac du gid bang tién phi
tham gia d4u gi4 va tién ngan sach cép theo du todn dugc duyeét.

13.6. Péi Quan Iy trdt tw xdy dung do thi Huyén:

~ C6 trach nhiém quéan ly trat tu x4y dung khu vie. Néu phét hién thay vi
pham ctia chu dau tu, D61 Quan Iy trit tw xay dung @6 thi Huyén c6 trach nhiém
tham muu x& Iy vi pham theo thdm quyén, chiu trdch nhiém truéc Chu tich
UBND huyén Bong Anh v& nhiém vu duge giao.

13.7. Chi cuc thué huyén Déng Anh.

a. Ra Thong béao va gui théng bao ndp tidn tring dAu gid cho Ngudi tring
dhu gia;

b. Phéi hop vm Trung tdm Phat trién quy d4t huyén Bong Anh 8 ban giao
Thong bao ndp tidn trung déu gia cho nha dAu tu tring ddu gia va két qua ndp
tzen vao ngén sach nha nudc.

c. Théng bdo bang vin ban cho Trung tim Phat trién quy dat huyen Dong
Anh, Phong Tai nguyén va Moi truong Huyén, Phong Tai chinh - K& hoach
Huyén cac truong hop vi pham nghfa vu tai chinh trong thdi gian 10 ngay ké tir
ngay hét han ndp tién.

13.8. Céng an huyén Déng Anh:

Thuc hién nhiém vu dm béo an ninh trét tu trudc, trong, sau cudc dhu gia,
tham gia giam sét cudc dau gid.

13.9. UBND xd Héi B6i:

C6 trach nhiém Quéan ly Nha nudc v& dit dai, trat tr x4y dung, vé sinh méi
truong theo phin cép. Phéi hop ciing céac phong, ban, nganh co lién quan cta
Huyén kiém tra, gidm sat qua trinh thi cong va thuc hién cac ndi dung quy dinh
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trong phuong an nay. Néu phat hién thay vi pham cia cha dhu tu, UBND x& co

tradch nhiém thuc hién ding thim quyén theo quy dinh cua phap ludt hién hanh,
chiu trach nhiém truée Chi tich UBND huyén Déng Anh v& nhiém wvu duge giao.

13.10. T3 chikc ddu gza tai san:

Co trach nhiém ph01 hop chit ché véi Trung tAm Phét trién qu§ dht huyen
Doéng Anh dam bao tb chirc phién d4u gi4 dién ra theo ding phurong 4n dau gia,
trinh tu, thu tuc ca phap luat vé du g1a Thuc hién nghlem chinh quyén va
trach nhiém theo Luét va theo ding hop dbng dhu gia da ky két.

Phuong an duoc UBND huyen Poéng Anh phé duyét 1a co SO’ phéap ly dé 6
chtrc dau gia quyen st dung dat; trong qua trinh thuc hién néu c6 phat sinh
vuong mac yéu cu cac co quan don vi, td chric, c4 nhan c6 lién quan phén dnh
kip thoi vé Trung tam Phat trién quy d4t huyén Pong Anh va Phong Tai nguyén
va Moi trudng dé bao cdo UBND huyén Péng Anh xem xét, giai quyet I k

7£rM UY BAN NHAN DAN
P 4 CHU TICH




CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM

LIEN CHAU Péc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngay 13 thang 01 nam 2021

QUY CHE

Diu gid quyén sik dung dit dé xdy dyng nha ¢ tai Khu dit X1 thon Nguyén Khé, xi Nguyén
Khé v Khu dt X2 thon Déng Nhiin, xi Hii Boi, huyén Dong Anh.

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi ap dung:

Quy ché nay quy dinh nguyén tic, trinh ty, thi tuc, hinh thic, phuong thic ddu gia,
quyén va trach nhiém cia don vi c6 tai sin d4u gi4, tb chitc dAu gia tai san, ngudi tham gia
du gi4, ngudi tring dAu gia, hinh thirc xir Iy vi pham va thuc hién két qua ddu gia quyén sir
dung dAt dé x4y dung nha & tai Khu d4t X1 thén Nguyén Kheé, xa Nguyén Khé va Khu dat X2
thén Pdng Nhén, xa Hai Bbi, huyén Pong Anh.

Piéu 2. Giai thich tir ngi, thuit ngir:

1. Déi twong tham gia diu gid:

- H6 gia dinh, ca nhén phai thudc db1 nrong duge Nha nude giao dat theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 55 Luat d4fdai, phai dang ky tham gia d4u gia theo quy dinh tai Diéu 38 Luat
d4u gia tai san va khong thude trudng hop khong duge tham gia d4u gia quyén st dung dat
theo quy dinh cia ludt dAu gid tai san. (Sau diy goi 1a Ngudi tham gia dAu gia).

- Ngudi tham gia déu gia 1a mot (01) ngudi duy nhét c6 tén trong danh sich du diéu

kién tham dy cude dau gia va phai truc tiép tra gia (Trudng hop c6 ngudi dai dién theo ty
quyén thi cAn phai c6 vin ban ty quyén hop 1&. Trong mot cudc ddu gid, mot ngudi chi
dwoc nhan Gy quyén clia mét ngudi tham gia d4u gia va néu da 12 ngudi tham gia d4u gi4 thi
khéng duge nhan ty quyén ciia ngudi diang ky tham gia d4u gia khéc).

- Mot hd gia dinh (nhiing nguoi c6 quan hé hén nhan/cing ho khéu) khéng duge tham gia
dhu gid ciing mét thira dAt.

2. Gid khéi diém:

Gi4 ban dAu thip nhét ciia tai san dhu gi4 trong trudng hop du gia theo phurong thic tra
gi4 1én va theo Quyét dinh phé duyét gia khéi diém lam co s& ddu gia cia UBND huyén
Pong Anh.

3. Bwoc gid:

Mirc chénh 1&ch t6i thidu cua l4n tra gid sau so véi lan tra gid trude lién ké trong truong
hop déu gla theo phuong thirc tra gxa 1én. Budc gia do ngudi c6 tai san dAu gia quyét dinh va
théng bao bang vén ban cho td chirc du gia tai san dbi véi timg cude déu gid.

4. Phiéu trd gid hop 1¢:

- Phiéu do t chirc déu gid quyén sir dung dAt phat hanh theo mﬁu, cb déng déu treo clia
T4 chitc d4u gi tai san - Trung tdm Phét trién qu§ d4t huyén Péng Anh va dugc Pu gi4
vién diéu hanh phat cho nglrcn tham gia dhu gié; it

- Trong thoi gian viét va tra gia ngu’cl tham gia ddu gid co quyén yéu cau PAu gi vién
dbi phJeu tra gid do viét sai hodc phleu tra gia bi rach, bi hong;

1
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- Ngudi tham gia du gid phai ghi day da, théng nhit véi céc théng tin trong hd so ding
ky tham gia d4u gia, ghi r& ho tén, dia chi, gié tra (bing s& va bing chit), cac thong tin khdc,
ky va ghi 15 ho tén. Phiéu khdng bj rach nat. Trudng hop, Phiéu tra gia rach nat, viét bing
muc mau do, khong ghi gid tra hodic gid trad khong cé nghia ... coi nhu phiéu tra gi4 khong
’hop 18 va dugc hiéu 13 ngudi tham gia du gia tir chdi tra gia. '

5. Gid tra hop 1é:

La gja tra cho mét mét vudng (1m?) dit khong dugc thip hon gia khoi diém va phai ph
hop véi budce gid quy dinh tai Quy ché nay. Gia tra duoc ghi nhén trong Phibu tra gia duge
Coéng ty D4u gia Hop danh Lién Chau phiét cho ngudi tham gia diu gia tai cudc ddu gia.

6. Gid tring diu gid: , _

La gi4 tra hop 18 cao nhét cho 1m?® d4t (phai cao hon gia khoi didm); dugc déu gia vién
cong bé tai cude ddu gid va duge co quan Nha nuée c6 thim quyén quyét dinh phé duyét két qua
tring d4u gié

7. Tién dat truecc:

- Ngudi tham gia déu gla phéi ndp tién dit trude. Khoan tidn dat trude do td chire déu giatai -
san va ngum c6 t3i san ddu gia thoéa thuan, nhung t&i thiéu 14 ndm phén traim va t6i da 12 hai
muoi phin tram gia khoi diém cua tai san déu gia.

8. Ngﬁn ngit, chit viét siv dung dé diu gid quyén sir dung dit dé xay dung nha ¢ tai
Khu dit X1 thén Nguyén Khé, xa Nguyén Khé va Khu dit X2 thon Bong Nhan xd Hai
Bo;, huyén Dong Anh: :

La ngdn ngit va chit viét Viét Nam.

9. Pong tién:

Pdng tién st dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 1a dong tién Viét Nam: Viét
Nam dong (viét tit 1a VND).

10. Thita ddt:

La ph@in dién tich dit duge x4c dinh trén thuc dia/dugc mb ta trong héd so déu gia, nim
trong khu ¢4t ¢é ban giao cho ngudi mua dwoc tai sin du gia.

11. Cdc tir ngit, thuiit ngit khdc:

Dugce sir dung va hiéu theo nghia cac tir ngit, thuit ngi cia Luit ddu gid tai san sb
01/2016/QH]14 ngay 17/11/2016 va cac vin ban Phip luat khéac cé lién quan.

CHUONG O . . | S

QUY PINH CU THE
Diéu 3. Thi san dAu gia, gid khéi diém, bude gia va thong tin lién quan dén tai sin:
1. Tai san diu gid, gid khéi diém, budc gid: |
1.1. Khu ddt X1 thon Nguyén Khé, xd Nguyén Khé, huyén Pong Anh, thamh phé Ha Noi:
- Tai sén déu gia: Quyén sir dung d4t ¢é x4y dyng nha & tai khu dét X1 thén Nguyén
Khé, xa Nguyén Khé, huyén Pong Anh. Chi tiét tai san cy thé nhu sau:
- Téng dién tich khu dit 12.431 m?;
- Dién tich d4u gi4: 926,5 m?;
- Vi trf dia ly: Phia Bic, Péng, Nam gidp d4t néng nghiép (dat cong) phia Tay giap
khu dén cu.
- Sb Iugng thira dét: 10 thira; voi nhitng chi tiéu quy hoach, cu thé nhu sat;;k
2



N —— Dién tich dat | Gia kltc"ri didm | Mat do xay Tﬁxfg cao
(m2) (dong) dung (%) (tang)
1 19 97,6 25.000.000 80 5
2 22 73,3 28.000.000 80 5
3 29 61,2 28.000.000 80 5
4 36 97,9 28.000.000 80 5
5 55 95 28.000.000 80 5
6 60 102 28.000.000 80 5
7 01 93 32.000.000 80 5
8 42 97,6 32.000.000 80 5
9 59 97,6 32.000.000 80 5
10 75 111,3 32.000.000 80 5
Tong 926,5 ]

- Buédc gia 4p dung chung voi céc thira dAt tai Khu d4t X1 thén Nguyén Khé, xi
Nguyén Khé, huyén Dong Anh, thanh pho Ha Noi la: 300.000 dong/1 bwde gia

*Hién trang stk dung dat:

_ Hién trang céc thira dat d4u gi4 1a cc thira d4t tréng da hoan thién ha ting k¥ thuét, di

diéu kién to chirc dau gia.

* Ha téng ky thudt khu dat ddu gid:

Ciac 6 dat da hoan thanh xdy dung ha tAng k¥ thuat xung quanh theo dy an duoc duyét,
kh&p noi voi hé thong ha tang k¥ thuét khu vue.

* Thong tin quy hoach xdy dung tong mat bang ty le 1/500:

Khu dét dau gia du:crc UBND huyén Bong Anh chép thuan phé duyet Quy hoach tong
mit bang tai Vin ban $6 913/UBND-QLDPT ngay 30/10/2015;

1.2: Khu dét X2 thon Dong Nhén, xd Hai Béi, huyén Déng Anh, thanh phé Ha N§i:

- Tai san déu gi4: Quyén sir dung dét dé xdy dung nha & tai Khu dit X2 thén Pong

Nhén, x3 Hai B6i, huyén Déng Anh. Chi tiét tai san cu thé nhur sau:

- Téng dién tich khu d4t 20.357 m’;

- Dién tich d4u gia: 1.061,1 m”;

- Vi tri dia ly: Phia Déng gidp duong giao thong, phia Béc, Nam, Tay gidp dit nong
nghiép.

) lugng thira dét: 10 thira; v6i nhitng chi tiéu quy hoach, cu thé nhu sau:

Dién tich Gi4 khéi Téng cao
STT | Ky hiéu thira , , . Mat do xdy dung (%) <
dat (m2) | diem (dong) (tang)




O dit CL-01
1 01 86.3 30.000.000 | Theo chi gi¢i x4y dung va 5
2 31 108,7 40.000.000 | dat do xay dung thé hién 5
3 15 103 4 43.000.000 | trong quy hoach TMB 5
4 16 103,4 43.000.000 dugc phé duydt 5
O déat CL-02
5 32 109,8 43.000.000 | Theo chi gidi xay dung va 5
6 59 109,8 43.000.000 | dat do x4y dung thé hién 5
7 45 109,8 45.000.000 frong quy hoach TMB 5
8 46 109,8 45.000.000 duge phé duyét 5
O dit CL-03
9 91 1153 40000000 | [Reochigifixdydungva ) S
dat do xay dung thé hién
10 60 104,38 45000000 | o1& quyhoach TMB ’
duge phé duyét
Tong 1.061,1

- Bude gid 4p dung chung véi céc thita dét tai Khu dit X2 thon Ddng Nhén, xd Hai
B&i, huyén Déng Anh, thanh phé Ha Noi 1a: 300.000 déng/1 bwée gia

*Hién trang si dung dat:

Hién trang cac thira dit d4u gid la cac thira dht tréng d4 hoan thlen ha tAng ky thuét, da -
diéu kién t& chirc ddu gia.

* Ha tang ky thugt khu ddt déu gia:

Cic o dét da hoan thanh x4y dung ha tAng k¥ thuat 14t xung quanh theo du 4n ducrc duyét,

T Khidp i 161 Vo he tnong ha tang Ky thuat Khu vure.
* Théng tin quy hoach xdy dung tdng mdt bing 1y Ié 1/500:

Khu dét ddu gia duge UBND huyén Péng Anh chép thuan phé duyét Quy hoach tdng
mit bing tai Van bén s6 524/UBND-QLPT ngay 08/7/2013 cia UBND huyén Pong Anh
va Vin ban sé 8284/UBND- QLDT ngay 03/8/2017 v& viée phé duyét Quy hoach TMB st
dung dit diéu chinh va quy hoach TMB phén 16 ty 1€ 1/500 dy 4n: Xay dung HTKT khu dét
X2 thén Ddng Nhan, xa Hai Bbi, huyén Péng Anh dé lam dét dich vu cho cac hé dan theo
chinh sich GPMRB

2. Muc dich, hinh thitc sir dung dit, thoi han si dung dat:
2.1.  Muyc dich sir dung ddt: Pdt 6.



2.2 Hinh thitc sir dung dét: Du gid quyén st dung dét dé giao dat c6 thu tién sir
dung dét.

2.3, Thoi han sir dung dét: Lau dai.

Piéu 4. Hinh thirc, phwong thirc, nguyén tic, didu kién to chirc déu gia:

1. Hinh thirc diu gid: Dhu gia bing bo phiéu truc tiép mot vong tai cude dhu gia.

* Viéc déu gid quyén st dung dét duge thuc hién ddi véi timg thira dt.

2. Phuong thirc diu gid: Phuong thirc tr gié 1én.

3. Nguyén tdc diu gid 1di san:

- Tuén thu quy dinh ctia phap luét;

- Bao dam tinh dbc 14p, trung thuc, cong khai, minh bach, céng bang, khich quan;

- Bao v& quyén, loi ich hop phap cia ngum c6 t3i san dAu gié, ngum tham gia d4u gi4,
ngudi tring d4u gia, ngudi mua dugc tai sin d4u gia, t chitc dAu gia tai san, dAu gia vién;

- Ngucn tham gia dAu gia co thé mua mét hoic nhidu hd so mdi tham gia dau gla (tdi da

bing vé6i sb lugng thira dAt dura ra dAu gig), khach hang ding ky tham gia d4u g1a nhiéu thira dat
phai ndp tién mua ho so va khoan tlen dat trude tuong tng voi s lugng thira d4t da ding ky.

- Truong hop, vi ly do khéch quan ma khong tb ChlIC dugc cude dau gla ngum tham gia

Iaen to chuc cude dau gid. Khong hodn lai t1en mua hd so dm v6i ngwdi tham gia dhu gi4 cd
hanh vi vi pham quy dinh phap luét dAu gi4 trong thoi gian tb chirc du gia.

4. Diéu kién 6 chiec diu gid:

- Viée dau gia quyen str dung d4t duoc thuc hién dbi vai timg thira dAt. Thira dAt dua ra
du gid quyén sir dung dét phai co6 tir 02 ngudi ding ky tham gia déu gi4, 02 ngudi tham gia
d4u gia va 02 ngudi tra gid trd 1én.

- Khi t6 chirc dAu gia ddng thoi nhiéu thira d4t thi mbi thira dat du didu kién dua ra ddu
g1a phai dam bao quy dinh trén. Trudng hop thira dt nao ¢6 sb nguoi dang ky tham gia d4u
gi4 it hon quy dinh thi Trung tdm Phat tnen quy dat huyén Déng Anh bédo cao UBND huyén
Dong Anh xem xeét, quyet dinh tam dimg t§ chirc déu gia thira dit d6 (dé thuc hién gia han
thoi gian t6 chikc ddu gid theo quy dinh cua phdp ludt. Nhitng nguoi da nép hé 50, ngp tién
ddat trudc nhung khong du diu kién mé cudc dau gid thi Trung tdm Phdt trién quy dat
huyén Déng Anh thong bao dén rrmg nguoi tham gia dau gid ngay sau khi hoan thanh viéc
xde dinh diéu kién tham gza déu gid dé ngueoi do rit tién dgt trude vé hodic chap nhdn cho
doi dén khi di diéu kién mé cudc ddu gid ma khong duoe dit kém theo bét cir diéu kién nao)
va cudc dAu gid cac thira dAt du didu kién van dugc thuc hién theo ding quy dinh cia Nha
nuge. Ngudi tham gia déu gid phal tudn thii quyét dinh nhiing thira dat duge dua ra ddu gia
va chép hanh viéc tham gia d4u gia theo ding quy dinh cua phép luat va Phuong 4n, quy ché
diu gla d& ban hanh.

Pitu 5. Pon vi tb chirc thue hién viée d4u gia quyén sir dung dat: Trung tAm phat

trién quy dit huyén Dong Anh
- Pia chi: 86 115A, dudng Cao L6, huyén Béng Anh, Ha Nbi.
Piéu 6. Pon vi thwe hién cude diu gia quyén si dung dat: Cong ty PAu gia Hop
danh Lién Chéu. - .
- Dia chi: Thon Phan X4, x4 Uy N8, huyén Doéng Anh, thanh ph Ha Nai.
Piéu 7. Ping ky tham gia dau gia:
A s




1. Nguwoi tham gia déu gid quyén sir dung diit: Theo Khoan 1, Diéu 2, Quy ché nay.

2. Nhitng nguoi sau ddy khong dwgc ding ky tham gia diu gid:

2.1. Ngudi khéng co nang Iuc hanh vi dn sy, ngudi bi mit hodc bj han ché ning luc
hanh vi dén sy, ngudi ¢é khé khin trong nhén thire, lam chi hanh vi hodic ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia ddu gid khong nhan thirc, 1am chi duge hanh vi ciia minh;

2.2. Ngudi lam viée trong tb chie diu gla tai san thyc hién cude ddu gid; cha, me, vo,
chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ddu g1a vién diéu hanh cudc diu gid; ngudi truc
tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chj rut, em rudt cla
ngudi tryuc tiép gidm dinh, dinh gia tai san;

2.3. Ngudi duge chi s¢ hitu tai san Gy quyén xir Iy tai san, ngudi ¢b quyén quyét dinh
béan tai san, ngudi ky hop ddng dich vu du gi4 tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
san ctia nguoi khac theo quy dinh cta phap luat;

2.4. Cha, me, v, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai Piém
2.3 khodn nay; ' :

2.5. Nguoi khong du didu kién dwge nhén chuyén quyén st dung dit, ngudi khéng
thudc trudmg hgp duge Nha nude giao dit c¢6 thu tidn six dung d4t theo quy dinh ciia Luat
Dit dai.

- Pidu 8. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tham gia diu gia:

1. Quyén cita ngueoi tham gia diu gid:

- Dugce tham d cudc du gid (tra gid, ky cac gidy 10, ai heu lién quan) néu du diéu kién
theo quy dinh vé& déu gia;

- Dugc cung cdp ddy di cac thong tin lién quan dén thira dét tham gia ddu gia;

- Puoc tré lai tién dit trude khi khong tring du gia va khong thude treong hop khong
duoc tra lai tién dat trude;

- Puge lya chon phuong thite, dia diém ndp khoan tién dat trude vao mot tai khoan
thanh todn riéng ciia t6 chirc déu gia t3i san mé tai Ngén hang thuong mai, Chi nhanh ngin
hang nuéce ngoai tai Viét Nam;

- Pugc tu chdi tham gla cuoc dau gid va dwoc nhén lai tién dat truorc trong truong hop
c6 thay dbi vé gia khéi diém, sb hmng, chit hrong tai san d4 niém yét, thong bao cong khai.
Viéc tir chdi tham gia déu gia duge thé hién bing van ban va dugc giri v& Céng ty Péu gia

_Hop danh Lién Chau trude ngay tb chirc cude ddu gia. h

- Pugce nha”m lai kl}oén tién dit trude va tién mua hd so déq gia trong trl’I(‘mg hop UBND
Huyén ¢6 quyét dinh vé viéc dimg hodc tam hoan to chirc cude dau gid QSD dat.

2. Trdch nhi¢m cia ngwoi tham gia ddu gid:

- Chép hanh nghiém tic ndi dung Phuong 4n, Quy ché va Noi quy cudc déu gia;

- Nop tién mua hd so méi tham gia ddu gia, hd so ding ky tham gia diu gi4, khoan tién
dat trudce theo quy dinh;

- Ngudi tham gia ddu gid phai 13 ngudi ¢6 tén trong phiéu thu tién mua hd so tham gia
dAu gi4 do Cong ty Péu gia Hop danh Lién Chau phat hanh;

- Nguoi tham gia dAu gia c6 thé iy quyén cho ngudi khdc khéng phai khach hang d3 dang

ky tham gia ddu gid va ¢6 du ning hye phdp luét va nang Iuc hanh vi dan sy (theo quy dinh cua

e
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phép luat) tham gia ddu gia. Viéc iy quyén phai duoc 1ap thanh vin ban theo quy dinh ciia phap
ludt va phai duge co quan c6 thdm quyén chimg nhén.

- C6 mit trude thoi diém cude dhu gia QSD d4t dién ra t6i thiéu 30/ phﬁt xuét trinh ban
chinh Chtng minh nhin dan (Cin cuéc coéng dan/Ho chiéu), glay Uy quyen (néu c6) dé lam
th tuc tham gia cude dau g1a theo thoi glan théng béo ciia TH chitc d4u gi4 tai san va tudn
thii quy tic Gmg xi¥ tai cude d4u gia QSD dét theo quy dinh. Néu ¢6 ly do chinh dang ma téi
chém thi thoi gian chim tré khéng qua 10 phit.

- Truong hop, vi 1y do bét kha khang khong thé c6 mit tham du cude dAu gia (do gap
thién tai ho#c tai nan bat ngd trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham du cude dhu gia)
thi trong vong 24 gid phai bao cho Cong ty Péu gid Hop danh Llen Chéau va Trung tdm Phat
trién quy d4t huyén Péng Anh va phai c6 x4c nhén ciia chinh quyén dia phuong noi xdy ra
su viéc. Néu khéng c6 ly do chinh d4ng bat kha khéang thi bi coi nhukhong tham gia cudc dAn
gid va bi xtt Iy khoan tién dit trude theo quy dinh;

- Khéng duge rat don hoidc tir chbi tham gia déu gia khi da duge xét diu kién ciia ngudi
tham gia d4u gid (irir trurdng hop c6 thay dbi vé gia khoi diém, sb luong, chét luong tai san
da niém yét, thong béo cong khai).

- Trudng hop khach he‘mg tham gia d4u gia gip kho khén trong viée di chuyén, han ché
vé ngon ngit hodc khong biét n6i, chir viét Viét Nam thi khach hang phal chi dong ding ky
v6i t8 chirc déu gia d& t6 chirc déu g1a tai san b6 trf ngudi ho irg, viét thay hay thong dich,
phién dich cho khach hang tham gia dau gia.

Piéu 9. Niém yét, thong bio cong khai dau gia quyé“:n»sfr dung dit:

- Niém yét viée dau gia quyén st dung d4t tai try so clia td chire déu gia tai san, noi tb
chirc cude ddu g1a va Uy ban nhén dan xa Nguyen Khé, x4 Hai Bbi it nhat 13 15 ngay truéce
ngdy mé cudc diu gia...(thue hién theo Diéu 35, Didu 57 Luat Dau gia tai san) Phéi hop
cung UBND x& Nguyen Khé, x3 Hai B6i phét thanh thong b4o moi tham gla déu gid lién tuc
trén hé théng truyén thanh xa trong subt qua trinh ban hd so mdi tham gia ddu g1a

- Thong b4o moi tham gia ddu gia 02 1an trén bio: Béo Kinh t& va D6 thi; mbi l4n cach
nhau it nhit 02 ngay lam viéc, thoi gian thong béo cong khai 14n thir hai it nhit 12 15 ngay
trurde ngdy mé cude déu gia;

- Gui théng bdo moi tham g1a diu gia dong thoi tai Cong thong tm dién tr S& Tai
nguyén va Moi truomg thanh pho Ha Noi, Trung tdm Phat trién Quy d4t thanh pho Ha Noi,
Céng théng tin dién tir UBND huyén Déng Anh theo quy dinh.

- Ding tai thong tin dAu gia quyén sir dung dét trén trang théng tin dién tir chuyén nganh
vé dAu gié tai san;

Pidu 10. Hb so moi tham gia dAu gid, thoi gian, dia diém bén ho so moi tham gia
diu gia:

1. Ho so moi tham gia diu gid gom:

- Don ding ky tham gia d4u gia;

- Théng béo d4u gia quyén sir dung dat;

- Quyét dinh phé duyét Phuong 4n dhu gia;

- Phuong 4n déu gia quyén sir dung dat;

- Quy ché cudc diu gia;

/v:vl-"




- MAu Phiéu 1ra gia;

- MAu Giy uy quyén;

- Bén b quy hoach chia 16.

2. Thoi gian va dia diém phdt hanh hé so diu gid quyé‘n stk dung dit:

- Thoi gian bén hd so: Theo théng bao ddu gia quyén sir dung dét ciia Cong ty Dau gid
Hop danh Lién Chiu.

- Dja diém ban hd so:

e Trung tdm Phat trién quy dét huyén Péng Anh, dia chi: S6 115A du'ong Cao L3,
huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi

- Phi hd so: 500.000 ddng/hé so (Bang chik: Néim triim nghin dong trén mot ho 50).

Piéu 11. Cach thirc ding ky tham gia déu gi4 quyén six dung dat:

1. Ngp hé so tham gia diu gid:

- H3 so tham gia d4u gia duoc tiép nhan khéng han ché sb luong va duge bao quan theo
ché d6 “Mat™; _

- Thoi glan’ ngufri tham gia diu gid ndp hd so: theo théng bo din gid quyén sir dung d4t
cua Cong ty Dau gid Hop danh Lién ChAu;

- Viéc ding ky déu g14 duge thue hién théng qua hinh thirc: .

Nop {16 so tryc tiép tai Trung tim Phét trién qu§ d4t huyén Déng Anh.

2. Hé so diing ky tham gia didu gid gom:

a. 'D(m ding ky tham gia d4u gia tl}eo mau (C6é déng du treo clia Trung tdm Phé‘E trién
quy dat huyén Dong Anh va Céng ty Dau gi‘é Hop da.flh Lién Chiu). Ngudi tham gia diu gia
phéi ghi 16 ho tén, dia chi, cac thong tin yéu cau trén mau don va ky, ghi rd ho tén; _

Ngudi tham gia du gid phai dién diy dii cdc thong tin yéu ciu trén miu don va
ky, ghi rd ho tén. Sau d6, bé Pon ding ky tham gia ddu gia vao phong bi nhd (cé déng
dau treo clia Céng ty Piu gia hop danh Lién Chiu va Trung tim Phat trién quy dat
huyén Déng Anh), ghi tén vio phan bén trai cda phong bl, dan km va ky tén 1én mép
phong bi da duge dan kin.

~ b. Ban sao ¢6 chimg thuc hop [ (théi han chimg thue trong Vﬁ)ng 06 thang) céc gidy to
sau: Chl'mg minh nhin dﬁn/Cén cudc céng dan/Ho chieu ve‘l s6 Ho khau.

Bau gia ng danh Lién Chéu phét hanh;

d. Ban phé t6 Phiéu thu (Gidy nép tién/Gidy xéc nhan/Uy nhiém chi) ¢ xé4c nhan ciia
Ngan hang vé viée ndp khoan tién dit trude.

Phiéu nép tién dit trudc sé ndp kém 01 phiéu ding ky thira dit tham gia d4n gia
(do dom vi té chirc d4u gid phat hinh ¢6 déng diu treo ciia Trung tim PTQD huyén
Pong Anh va Cong ty Pian gia Hop danh Lién Chau) va cho vao phong bi nhé (c6 déng
déu treo ciia Cong ty Pau gia hop danh Lién Chiu va Trung tAm Phat trién quy dit
huyén Déng Anh), ghi tén vao phin bén trai cia phong bi, dan kin va ky tén lén mép
phong bi da dwoc dan kin. el e

d. Gidy uy quyén c6 xac nha_’in cﬁa co quan ¢6 thdm quyén (néu co).
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*M:

- Nguwdi tham gia ddu gia khong shi cu thé s6 hiéu thira déat ding ky ddu gia khi nop
tién dat trwede; khong thong tin so hi¢u thiva dét ding ky dau gia cho bt ky ai, ké ca khi
nop ho so.

- Ngucn tham gia d4u gia d4 ndp hd so dang ky tham g1a d4u gia nhung chua ndp Ban pho

-t5 Phiéu thu (Glay nop tlen/Glay Xac nhan/Uy nhiém chi) c6 xac nhan ciia Ngan hang vé viée
ndp khoén tién dit trude thi phai quay lai cac dia diém béan va thu hd so dé ndp lai, hoan thién
hé so ding ky tham gia déu gia theo quy dinh;

- Hb so ding ky tham gia ddu gia duge bé vao mdt phong bi khd A4 va ndp cho Cong ty
Déu gié Hop danh Lién Chau trong thdi han quy dinh tai cdc dia diém thu hd so néu trén dé
xét duyét didu kién tham gia cudc dau gid theo quy dinh;

- Ngudi ndp hd so phai xudt trinh duge cac gidy t& ban chinh d& ngudi nhan hd so @i
chiéu kiém tra (khi cin).

- Ngudi dit didu kién tham gia ddu gia khi dén tham du cudc ddu gid phai xuét trinh
Chimg minh nhan dan/Cin cude cong dan/Ho chiéu ban chinh @ xdc dinh ngudi tham gia
trude khi vao phong déu gia (trong trudng hop bi that lac gifly to phéi c6 x4c nhin cla co
quan cdng an dia phwrong noi dang ky ho khéu thuong tr).

3. Khodn tién diit trieéc: Theo thong bdo du gia quyén sir dung dét clia Cong ty Pau
gia Hop danh Lién Chéau

- Thoi gian ndp, chuyén tién d‘z‘at tnréc clia nguoi dang k}'/ tham gia déu gid quyén sir
dung dét: theo thong béo dAu gia quyén sit dung dét cia Cong ty D4u gia Hop danh Lién Chau;

- Ngu01 nop tién phai luu gifr Phiéu thu (Gidy ndp t1en/G1ay x4c nhin/Uy nhiém chi) dé
nhan lai tién dit trude (trong trudng hop khong trang du gia va khéng thude truong hop
khéng duoc tra lai tién dat trudce).

4. Thoi gian, cdch thirc nhdn lai khodan tién dit truce:

- Trong thdi han 03 ngay 1am viée k& tir ngay két thic cude dau gid, khach hang khong
triing dAu gid va khong thudc trudng hop khong dugc tra lai tién dit trude t6i nhén lai khoan
tién dit trude tai Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Néng thén Viét Nam — Chi nhanh
Déng Anh. Khi nhén lai khoéan tién dit truée, khach hang xut trinh: Ching minh nhin
dan/Cén cudc cong dan; Phidu thu (Gidy nop tién/Gidy xac nhan/Uy nhiém chi) tién dit
tru6e dé kidm tra dbi chiéu.

Truong hop, khach hang c6 nhu ciu nhén lai tién dit trude bang hinh thirc chuyen
khoan thi déng ky vdi Cong ty Péu gia Hop danh Lién Chau, phai dién diy du vao phiéu
Théng tin tai khoan nhén lai tién dit trude ciia Khach ha.ng tham gla d4u gia va nop lai cho
Céng ty P4u gid Hop danh Lién Chau muén nhét vao ngay t6 chire cude diu gis.

* Luew ¥

- Nguoi tham gia ddu gia c6 thé dang ky dAu gid mot hay nhiéu thira dt véi diéu kién
phai mua sb hd so, ndp tién dit tnrée twong tmg voi s& wong thira d4t ding ky dAu gid;

- Nguoi tham gia déu gia c6 thé tu nguyen nop tin dit trrde trude thei han quy dinh;

- Puoc trir khoan tién dit trude vao sb tién triing déu gia phai nop,

- Moi chi phi lién quan dén viéc Nop tién dit trude va Nhén lai tién dit trude do khéach
hang chiu; |

,-/




~ Cée trudmg hop Céng ty Déu gid Hop danh Lién Chéu nhan duge thong tin chuyén
khoan sau thoi han ndp tién dit truée theo Théng bao diu gia quyén sir dung dét s& khéng
durgc cong nhén;

- Cung cép tén tai khoan khéch hang ding ky nhén lai tién dit trude (trong trudmg hop
khéng tring ddu gig va khéng vi pham Phuong an/Quy ché/Néi quy cude dau gia) phai 1a
tén cua chinh khach hang tham gia déu gia.

Piéu 12. Rt lai hé so ding ky tham gia d4u gia trong thii han ding ky:

Trueong hop Ngudi tham gia ddu gid quyén si dung dit da nép hd so tham gia diu gia
va khoan tién dit trude. Nhung ¢6 don xin it lai hd so dang ky tham gia ddu gia trude khi
Trung tAm Phat trién quy d4t huyén Péng Anh t chirc xét duyét diéu kién ngucn tham gia
déu gia thi Cong ty D4u gia Hop danh Lién Chau ¢6 trach nhiém tra lai khoan tién dit trude
cho ngudi d6 theo quy dinh tai Khoan 4 Pidu 11 Quy ché nay.

Khéng hoan tré tién mua hé so trong truong hop trén.

Pidu 13. Xem tai san diu gia:

Ngudi tham gia dau gid c6 thé tir di xem tai san hozic lién hé tai Trung thm Phét trién
quy dit huyén Dong Anh hoiic Céng ty Pdu gid Hop danh Lién Chau vao thoi gian theo
thong bdo d4u gid quyén sir dung dét ciia Cong ty PAu gid Hop danh Lién Chéu.

Dleu 14. Xét duyet diéu kién tham gia dau gi4 va gidm sit thwe hién cudc ddu gia
quyén sit dung dat: _

1. Xé1 duyét dicu kién tham gia diu gig:

Viéc x¢ét duyét diéu kién tham gia du gid quyén sir dung dét duoc tién hanh sau khi két
thiic thoi han nop hd so ding ky tham gia déu gia.

Viée td chuc xét duyét didu kién tham gia diu gia dugce thuc hién trong didu kién bao
mat va dugc 14p Bién ban, cc thanh phan tham du phai ky tén x4c nhén ndi dung bién ban
va duge luu trit trong hd so ddu gia. Thong bdo cong khai danh sach nhlmg ngudi khéng du
didu kién tham gla ddu gi4. Danh sach nhiing ngu(n ding ky tham gia déu gla va danh sach
Ngudi tham gia dAu gia du didu kién tham gla dAu gia duoc bao quén theo ché do “Mat”

2. Gidm sdt thuwe hién cupc diu gid quyén sir dung dit:
Trung tdm Phét trién quy ¢4t huyén Péng Anh moi dai dién Co quan Tu phap, Tai chinh

- K& hoach, Thanh tra Nha nuéc, Cong an, chinh quyén dia phuong noi ¢ dét dau gid va dal
dién té chirc, c4 nhan khac c6 lién quan den tham dur, glam sat thuc hlen cude dn gia quyen

sit dung daf. | T

Dicu 15. Thoi gian, dia diém td chirc cude ddu gia: Theo thong béo diu gia quyén sir
dung d4t clia Cong ty Piu gid Hop danh Lién Chau.

Pitu 16. Trinh tir tb chirc cude ddu gid, nguyén tic tra gia va xac dinh nguwéi tring
-diu gia:

1. Viéc mé cupc diu gid:

Pugc tién hanh sau khi dd x4c dinh dugce danh sach nguoi da didu kién tham gia cudc
d4u gid.

2. Trinh tw 16 chitc cupc diu gid: 7 - o

" - M& dau cude ddu gid, Dau gid vién gii thi¢u ban than, ngudi gitp viée; Céng bd danh

sdch ngwdi tham gia d4u gid va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia d4u gis; Poc Noi quy
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phong d4u gia, Quy ché cude diu gia; Gigi thiéu thia dét/khu dit ddu gis; Nhic lai gla khéi
diém; Théng bao budc gid; Hudng dan cach tra gid, thong bao thoi gian viét va bo phiéu tra
gid; Tra 161 cau héi cia nguoi tham gia dAu (neu cd);

- Phat phleu tra gid cho nguo’l tham gia déu gla va huéng din nglrorl tham gia ddu gia
viét va bod phleu vao hom phleu Piu gla vién yéu cu ngudi tham gia dAu gia tra gia va cong
bb thoi gian viét va bé phiéu vao hom plneu khong qua 15 (mu'cn ldm) phit;

- Sau khi hét thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu, DAu gia vién s& tién hanh xét gia
cong khai tai cude déu gia céc phiéu tra gia trén co s& cac phleu trd gid hop 1€ cb gia trd hop
1¢, trude su chl’rng kién ciia cac co quan moi du va nhilng nguoi tham gia d4u gia.

3. Nguyen tic trd gid: |

- P4u gid bing bo phiéu true tiép mot vong cho timg thira dht, mé két qua cong khai, tai
chd, ngay sau khi két thiic viéc bd phiéu trd gia trén co s céc phiéu tra gia hop 1€ c6 gié tra
hop 1.

- Mot ngum tham gia déu gia s& duge phat 56 luong phiéu tra gia tuong Lrng v6i b
lu’ong hd so diu gi4 da dang ky. Néu viét nhdm (truac khi b6 phiéu) phai yéu cau ddi to
phiéu khac. Phiéu tra gid khong rich, nat. Viéc b1 phiéu trong thoi gian quy dinh va dugc
su chip nhan cia du gia vién. Ngudi tham g1a déu gia phai ndp lai to phleu tra gia da bi
héng.

4. Xdc dinh nguwdi triing diu gid:

Viéc xéac dinh ngudi tring dAu gia dya trén 2 tidu Ch] Cé phieu tra gid hop 1€ va gid trd
hop €.

- Phléu tra gla hop Ié: Theo Khodn 4, Diéu 2, Quy ché nay. S6 tién tra gid bz"ing chir va
bing s6 trong phiéu tra gia phai théng nhit, néu co su sai 1éch thi sé 14y gi4 tra bang chit dé
xét gia.

- Gia tra hO’p 1é: Dugc hiéu 12 gia trd cho mot mét vudng (1 m %) dht khong duge thap
hon gi4 khéi diém theo quy dinh tai Quy ché nay va phai phu hop véi buorc gia da dugce quy
dinh. La gia ghi trong phiéu tr gia va bang gia khoi diém cong voi sb nguyén duong l4n
buéce gid. Truong hop ngudi tham gla d4u gi4 bo sai budce gia s& duge 1am trdn theo nguyén
tac cong ting lén cho tron budce gia ké tiép.

- Cong thite tra gia: Gia tra hop 1€ = Gia khoi diém (gi4 san) + n 1an budc gi (n 13 cic
sb tur nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv).

- Nguwdi triing déu gid 13 nguo’l c6 phiéu tra gia hop 18 va c6 gia tra hop 18 cao nhét (phdi
~ cao hon gid khm dzem) duorc Péu gia vién cong bd, Trung tAm Phét trién quy d4t huyén

Doéng Anh va cap c6 thim quyen phé duyét két qua tring d4u gia.

- Trudng hop ¢b tir hai nguoi tré 1én cing trd mitc gia cao nhét, diu gia vién t chic
d4u gia tiép giita nhitmg ngudi cing tra gid cao nh4t d& chon ra ngudi tring ddu gia. Néu c6
ngudi tré gid cao nhat khéng déng ¥ ddu gia tiép hodc khong c6 ngudi tra gid cao hon thi
ddu gia vién t6 chirc bbe thim dé& chon ra ngudi tring dAu gid. Trong trudng hop ngudi tra
oi4 cao nhat lva chon d4u gid tiép dé xéc dinh ngudi tring déu gid thi gid khéi diém 1a gia
tr4 cao nhét trude do.

- Trurong hop nguoi tring d4u gla rut lai gid d4 trd hodc tir chéi khong nhén két qua diu
gi4 thi thue hién theo quy dinh tai Piéu 19 Quy ché nayﬁ{f
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- Danh sach Nguéi tring ddu gid duoc lap ciing bién ban déu gis va cong bd ngay sau
khi két thiic cudc du gid, c6 su ching kién cta dai dién cac bén. Ngudi tring d4u gia phai
ky x4c nhén vao bién bin du gid. |

* Truong hop tdt cd khdch hing déu tra gid biang gid khéi diém thi cube déu gid khong
thanh.

Piéu 17. Noi quy cudc déu gia:

- Ngudi khong ding ky tham gia ddu gid, ngudi khong di didu kién tham gia déu gia,
ngudi khong phai 13 khach mdi, nguoi khong 6 nhiém vu dugc phéin cong ctia TS chire déu
gid tai san/Ngudi c6 tai san khong dugce vao phong tham di cude ddu gia;

- Ngudi tham gia diu gid phai ¢6 mit tai cude din gid ding ngly, gidr quy dinh theo
théng bio diu gi tai san va Quy ché cudc du gia d3 dugc ban hanh; :

- Ngudi tham gia diu gia phai an mic lich sy, ngdi diing vi tri ban & chirc da sap xép,
khong di lai ty do, khong duge néi chuyén, trao déi voi ca nhan khac trong phong déu gia;

- Ngudi tham gia ddu gia khong hut thube, khong sir dung dién thoai di déng hodc bt
ky phuong tién truyén théng nao trong phong diu gia, kh(“)ng duogc quay phim chup hinh
~ trong cudc déu gi4, khong tir ¥ ra khoi phong d4u gia néu chira c6 su ddng y clia Péu gid
vién;

- Nguoi tham gia diu gié khong duge mang chit chay nd, vii khi, chit kich thich vao
khu vice td chuc cude diu gia. Khéng dugc sir dung chét kich thich khi dén tham dyv cudc
du gid; '

- Nguoi tham gia ddu gid phai tuan thi, chip hanh tuyét d6i s didu hanh, huéng din
clia Péu gi4 vién. Khong tranh udn véi Déu gid vién vi bt k 1y do nao;

- Ngudi tham gia diu gla c6 hanh vi pha r6i, can & cude dAu gia hosc lién két thong
dong dim gi4 thi bi trut quyén tham gia du gia.

Diéu 18. Quyén va trich nhiém cia Ngwoi tring diu gia:

1. Quyén:

- Pugc xac nhin két qua trang ddu gia va lam céc tha tue dé nhan quyen su dung dht
theo quy dinh; : : :

- Puoc hucng cac quyén cta ngudi sit dung dét theo quy dinh cia Luat Dit dai;
- Puge quyén sir dung ha ting ki thuat trong thira dat va két ndi ha ting k¥ thuat ngoai
thira ¢4t dé phuc vu cho viée st dung dat;

- Duorc trir khoan tién dit trizée vao so tién tring dhu gia phai ndp.

2. Trach nhiém:

- Ky bién ban déu gia;

- Khi x4y dung phai xin cip phép theo quy dinh cia phép luit;

- Nop du va ding han tién tring d4u gid theo Théng béo ndp tién cia Co quan thué;

- Thyc hién cic nghia vu theo ding vin ban théa thudn khi d3 ky;

- Chju su quan 13'19 Nha nuéc vé dit dai, moi truong, quan ly quy hoach, ddu tir kién tric,
x4y dung va chju su ki€m tra va gidm sét ctia Nha nudce trong qua trinh dau tur, xiy dumg;
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- Viée didu chinh quy hoach, kién tric thira dht dAu gid phai duoc cap c6 thim quyén
chdp nhén va phé duyét, dam bao phi hop véi Luat Xédy dung, quy chudn x4y dung Viét
Nam, tiéu chuén thiét ké chuyén nganh;

- Nguoi tring du gia quyén sir dung d4t c6 trach nhiém nop 16 phi trude ba dit theo
quy dmh ctia B Tai chinh khi dwoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat;

- Ngum tring ddu gi4 phai st dung dAt ding muc dich dugc giao theo quy dinh ciia
Luat d4t dai va phap luat c6 lién quan;

- Khi tién hanh x4y dung nha & |

+ Phai xdy dung theo ding quy hoach da duyét;

+ Phai tudn thi theo cac quy dinh vé cAp gidy phép x4y dung cc cong trinh trén dia ban
Huyén;

+ Khi x4y dung xong cong trinh ngudi tring gid ¢ trach nhiém sira chita, hoan tra lai
nguyén ha tAng k¥ thuat ban déu néu gay hu hong.

Didu 19. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi té chirc déu gia:

1. Newdi tring ddu gid tiv chdi kp bién bin ddu gid: (Khodn 3 Diéu 44 Ludt dau gid
tai san): Nguoi tring dhu gia tir chdi ky bién ban dAu gia duge coi nhu khéng nhin quyén
sur dung dét theo quy dinh. Khoén tién dit truée khong duoc hoan tra theo quy dinh cia
Luét déu gia tai san. ~ — —— - -

2. Rut lgi gid dd trd, Tie choi két qud tring (iau gid:

Trudong hop, ngudi tring dau g1a rit lai gid da tra hodc tir chdi két qua tring du gi4 thi
dugce thue hién theo quy dinh tai Diéu 50, Piéu 51 Luat Piu gia tai san nhu sau:

- Néu ngudi da tra gi4 cao nhit rit lai gid da tra trude khi du gia vién cong bd nguodi
trang dAu gia thi cude déu gis vén tiép tuc va bit dAu tir gia ciia ngudi tra gia 1ién ké trude
d6. Negudi rit lai gia dé tra bi truét quyén tham gia cude dAu gid, khoan tién dat truée khong
dugc tra lai theo quy dinh cia Luét Piu gia tai san;

- Sau khi ddu gi4 vién didu hanh cudc ddu gia dd cong bd ngudi tring diu gid ma tai
cude du gid ngudi nay tir chdi két qua tring dAu gia thi nguoi tra gia lién ké 13 ngudi tring
d4u gia, néu gia lién k& d6 cong véi khoan tidn dit trude ft nhit bang gid da tra cia ngudi tir
chdi két qua trang dAu gid va ngudi tra gié lién ké chip nhan mua tai san déu gia.

Trudng hop gia lidn k& cong véi khoan tién dit trude nhé hon gia da tra cta ngudi tir
chbi két qua tring déu gid hodic ngudi tré gia lién ké khong chip nhan mua tai sin ddu gia
thi cudc diu gia khong thanh.

* Gid lién ké va gid dd trd cia ngudi tring ddu gid trong truong hop nay duoc hiéu I
gid tri ciia cd thira dét dua ra ddu gid.

- Ngudi tir chbi két qua tring d4u gia s& khong dugc nhan lai tién dit trude theo quy
dinh ctia Luat DAu gi4 tai san.

Piéu 20. Vi pham quy ché ddu gii va hinh thirc xir Iy:

1. Cac trlrdng hop vi pham quy ché diu gid, bi trudt quyén va khong dwoc tiép tuc
tham gia diiu gid:

- Nguoi tham gia déu gid so xut khéng gh1 day du cac thong tin quy dinh ¢6 trén ph1eu
tra gid (ma khong 4nh hudng dén két qua dAu gid). Dau gid vién s& hudng dan tryc tiép dé
hoan thién cho ddy di, chinh x4c théng tin theo quy dinh. Néu nguoi tham gia ddu gid
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khong dong y hoan thién theo huéng din thi bj coi 14 phiéu tra gia khéng hop 1& va khéng
dugce xét gia;

- Ngum tham gia d4u gi4 tra gia cao hon mirc gi4 khéi diém nhung chon sai bude giava
khong dbng y cong tang lam tron cho phi hop véi gia tra hop 1€ theo quy dinh;

- Ngucn tham gia d4u gi4 rat lai gid d3 tra trude khi diu gi4 vién diéu hanh cudc ddu gia
codng bé ngudi tring d4u gi4;

- Nguoi tham gia du gié tra gia thdp hon gié khoi diém;

- Ngu(n tham gia d4u gia tham g1a cude diu gia nhung khéng ndp phleu tra gia theo quy
dinh (bao gdm viéc khéng ndp phiéu hodic ndp phiéu mudn khi @i hét thoi gian quy dinh;
ndp gidy, tai liéu khac ma khong phai phiéu tra gia hop 18;...);

- Ngudi tham gia d4u gid c6 hanh vi pha rbi, khong chip hanh sy didu hanh ctia Déu gia
vién va céc trucrng hop ¢6 hanh vi vi pham quy dinh ctia phép luét, phuong 4n, quy ché va
néi quy cude din g1a QSD dit. _

- Bi trudt quyen tham gia d4u gi4 do ¢4 hanh vi vi pham'

+ Cung cp théng tin, tai liéu sai su that; s dung gidy t& gia mao dé ding ky tham gia
dAu gi4, tham gia cude diu gis;

+ Théng ddng, mée ndi véi déu gid vién, tb chirc ddu gia tai san, ngudi co tdi san déu
gid, nguoi tham gia d4u gia khac, ca nhan, t5 chire khac dé dim gig, 1am sai l1éch két qua diu
gia tai san;

+ Cén tré hoat dong dau gia tai sin; gay rdi, mét trat tw tai cude du gia;

+ De doa, cudng ép diu gis vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai [éch két
qué déu gi4 tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiém c4m khéc theo quy dinh cta luat ¢6 lién quan.

2. Cdc trudng hop khong duwoc tri lgi tien dat trudc:

- Trong truong hop ngudi ding ky tham gia déu gia da ndp khoan tién dat trudc nhung
khong tham gia cudc ddu gid ma khong thude trudng hop bit kha khéng;

- Ngu'(n tham gia dbu gia rit lai gia da tra truée khi ddu gid vién d1eu hanh cube diu gia
cdng bd ngudi tring déu gia; ‘

- Nguoi tham gia ddu gla d3 duoc Pu gia vién cong bb 1a ngudi tring ddu gid ma tir
chéi nhén quyén sir dung dét;

- Ngusi tham gia déu gia da dugc Dau gid vién cong bb 1a ngudi tring d4u gla matr

chdi ky vao Bién ban dau gia;

- Ngudi tring ddu gis khong ndp tién trang du gi4 theo quy dinh.

- Bi trut quyén tham gia ddu gia do ¢6 hanh vi vi pham ndi dung sau:

+ Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy t& gid mao dé dang ky tham gia
dAu gia, tham gia cude déu gia;

+ Théng dbng, méc ndi v6i ddu gia vién, 6 chire déu gid tai san, ngudi c6 tai san diu
gia, ngudi tham gia ddu gia khac, ¢4 nhén, td chie khac aé dlm gia, 1am sai léch két qua déu
gia tai san;

+ Can trd hoat ddng d4u gia tai san; gy ré_i, mét trat tir tai cudc déu gia;
P
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+ Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gid khéc nham 1am sai léch két
qua ddu gia tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiém cm khéc theo quy dinh ctia luft c6 lién quan.

Toan bd khoén tién dit trude cia khach hang khong duge tra lai s& dugc ndp vao ngan sich
Nha nude.

o Nhtmg trmmg hop vi pkam cdc quy d‘mh khdc trong quy ché i nay, koac ngi quy
diu gid:

Tiy timg truong hop cu thé dugce xit Iy theo quy dinh phap luét.

Pidu 21. Hily két qui ddu gi4, hily quyét dinh cong nhin két qua iring dau gid

quyén sir dung dét:

Ké&t qua dAu gia tai san bi huy trong cac trudng hop sau:

- Hop ddng dich vu ddu gié tai san, két qua du gia quyén st dung dét bj Tod &n tuyén
bb v6 hidu theo quy dinh cia phép luat vé dan su trong trrdng hop ngudi tring dhu gid c6
hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, Khoan 5, Piéu 9 ciia Luat DAu gia tai san;

- Hop dbng dich vu d4u gi4 tai san bj huy bd theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 33 cia
Luat ddu gia tai san;

- Pon vi tb chirc viée ddu gia, ngudi tham gia dé‘iu gizi ngudi tring déu gia, tb chirc ddu
gla tai san, dau gia vién c6 hanh vi thong dong, mbe nbi, dim gia trong qua trinh tham gla
dAu gid d&n dén lam sai léch thdng tin tii sén du gid hodc hd so tham gia dau gi4 hoic két
qua d4u gia;

- Theo quyét dinh ctia ngudi c6 thim quyén xi phat vi pham hanh chinh trong trudng
hop déu gid tai san nha nude khi ¢6 mét trong céc can cir quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 Lut
Déu gi4 tai sén; |

- Céc truong hop huy két qua ddu gia khac thuc hién theo quy dinh cla phéap luat hién
hanh.

CHUONG III
THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

:._D_iéll 22. Phé duyét két qua dau gia quyén sit dung dat:

- Trong thoi han khéng quéa 05 ngay 1am viéc, ké tir ngdy nhan ban giao ho so, bién ban
d4u gis, danh sich ngudi tring déu gia quyén sir dung At tir Cong ty PAu gia Hop danh Lién
Chéu, Trung tAm Phat trién qu§ d4t huyén Déng Anh 13p hé so giri Phong tai nguyén va méi
truong huyén Pong Anh dé trinh Uy ban nhén d4n huyén Péng Anh ban hanh quyét dinh
cong nhan két qua tring dAu gid quyén sit dung dat;

- Phong tai nguyén va méi trurdng huyén DPong Anh trinh Gy ban nhén din huyén Dong
Anh céng nhén két qua tring déu gid quyén st dung dét trong thoi han khong qtia 07 ngay
lam viéc.

Diéu 23. Nop tién sir dung dat sau khi ¢6 quyét dinh cong nhan két qua ti‘fmg dau
gia quyén sir dung dat: |

1. Trong thdi han khong qua 05 ngay lam viée, ké tir ngdy nhén duge quyét dinh céng
nhan két qué trang diu gid cia Uy ban nhan din huyén DPéng Anh, Chi cuc thué huyén

Bong Anh tri théng bao ndp tién str dung dat bang Van ban cho nguol tring diu gia. Thm

han n6ép tién sir dung dét nhu sau:

/Qb’
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- Trong th&i han 30 ngay ké tir ngay ky Théng béo cia Chi cuc thué huyén Doéng Anh,
ngudi tring ddu gid quyén sir dung dit phai ndp 50% tidn sir dung dét theo Théng bdo. Qua
thoi han néu trén, ngudi trung d’éu gia chua ndp du sb tién sir dung dét theo Thong béo thi
phal ndp tién chdm nodp dbi véi sb tidn chua ndp theo mirc quy dinh ctia phap It vé quén ly
thué. _ ‘
- Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi st dung dét phai ndp 50% tién sir dung dit con
lai theo Théng béo va khoan tién chim ndp ctia ky ndp tién Iin thir nhit (néu phét sinh).

2. Ngudi trang ddu gid quyén sir dung dét c6 trach nhiém nép tién sir dung dit vao Kho
bac nha nuéc huyén Péng Anh va chuyén ching tir d& ndp tidn cho phong Ti nguyén va
Mai trudng huyén Pong Anh dé 1am thi tuc cip Gidy ching nhén quyén st dung dit, quyén
s& hitu nha & va tai san khéc gin 1ién voi dét.

3. Qud thoi han néu trén ma ngudi tring dAu gia khong ndp dit tién sir dung dat theo
Théng béo ndp tién cia Chi cuc Thué huyén Péng Anh thi két qua tring diu gi4 quyen s
dung dAt s& bi hry. Khoan tién dit trude coa ngudi bi hity quyét dinh triing déu gla quyén sty
dung dt duge ndp vao ngin sach nha nurde sau khi trir di cac khoan chi phi ddu gia tai san
theo quy dinh ctia phap luit.

S6 tién sir dung dit da ndp clia ngudi bi hiy quyét dinh tring déu gia quyén sir dung dit
(khong bao gdm khoén tién dit truée) duge hoan tra lai ma khéng tinh 14 suft, truot gia.

Diéu 24. Giao dat, cip Gidy chitng nhin quyén sit dung dit cho nguwdi tring dau

gia: : _ : _
1. Sau khi ngudi triing d4u gié da hoan thanh nghia vu tai chinh, phong Tai nguyén va
moi trufmg huyén Déng Anh trinh co quan c¢6 thdm quyén cip Gidy chimg nhén, té chic
giao dt trén thuc dia va trao Gidy chimg nhén, chi dao cip nhét, chinh Iy co s& dit lidu dét
dai, hd so dia chinh

2. Phong tai nguyen va moi truong huyen Bong Anh cd trach nhiém ban glao dat trén
thure dia, 18p hd so dit, trinh co quan ¢6 thAm quyén cép gifly chimg nhén quyén st dung
dat.

Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée, ké tir ngdy co quan c6 thim quyén cép
Gidy chimg nhén quyén sir dung dit quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién voi dét,
phong tai nguyén va méi trudng huyén Déng Anh chil tri, phéi hop véi Trung tAm phit trién
qu¥ dat huyén Déng Anh va Uy ban nhan d4n x4 noi c6 d4t t6 chirc ban giao Gidy chimg

- nhin qﬂym_sw_dnﬂc ﬁaf_ah@_nmxﬂz_t.ma—éaI 1 I8 ﬁeng~m.,1—{hu*{—:—hten cip-nhit, chiph-lyco - -

s& dit lidu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

CHUONG IV
XU LY VIPHAM VA TO CHUC THUC HIEN

Pidu 25. X Iy vi pham trong qua trinh thirc hién:

1. T6 chirc d4u gi4 tai san ¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Phurong 4n du gis va
Quy ché nay thi bi xtr Iy theo quy dinh cia phép Iuét tiy vao cdc muic d6 va tinh chét cia
hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh ctia phap luét.

2. Pau gia vién c6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Quy ché nay thi tuy theo tmh chat 7
mirc d ma bi xit phat vi pham hanh chinh ho3¢ bi truy ctru trach nhiém hinh sy,
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3. Ngubdi tham gia diu gia tai sin c6 hanh vi vi pham céc quy dinh ciia Quy ché nay tiy
theo tinh chat, mitc d6 ma bi xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciu trach nhi¢m hinh
su; néu gy thiét hai thi phai béi thudng theo quy dinh ctia phap luat.

4, Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc, thdm quyén, thﬁ tuc xi¥ 1y vi pham hanh
chinh v& d4u gi4 tai san thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé& xir Iy vi pham hanh chmh
" trong linh vuc fir phap va phap lut vé xit 1y vi pham hanh chinh khéc c6 lién quan.

Pidu 26. T chirc thire hién:

Trung tAm Phat trién quy d4t huyen Déng Anh Céng ty P4u gia Hop danh Lién Chau,
cac hd gia dinh, ¢4 nhan tham gia déu gia quyén su dung dit c6 trach nhiém thwc hién
nghiém tic Quy ché nay./.

CONG TY PAUGIAHQP DANH LEEN CHAU
72 éﬁm,agoc o
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MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc lap - Tu do - Hanh phiic

GIAY UY QUYEN
“Ngudi tham gia ddu gid:............ S P ——— y——————
S6 CMND/CCCD/HC: .. oveeeeieeeiinnne Ngay cip: ..o Y A P
N OL CAD . ettt et e e e e e e e e e e

H6 khau thuong tri:.....
bién thoai:............. e aees meilf SRR S e BYSE e MU N W D

Vé6i 1y do khéng thé c6 mit tham gia trze tiép cude dhu gid quyen str dung dat
dé x4y dung nha ¢ tai khu d4t X1 thén Nguyén Khé, x4 Nguyén Khé va khu dat X2
thon Bong Nhén, xa Hai B, huyén Bong Anh, nay toi:

UY QUYEN CHO 7
CIRE (TBEY. v s o smmersos i oo s s o i S5 65 65755 5 .5 55 S 8.6 5345
S6 CMND/CCCD/HC:......uneevnne.... NEAY CAP: covivniiiiinnnnn, noi CAp: voovneereenn
1T P OO e
DIEN tHOGIz. . v v veeeeeeieninrnesensernsrenrnessnsassrs soressesesssasssssnenssnnnns S bR
Noi dung Gy quyén: ’ , )
- Lam thu tuc tham gia cudce dau gia (xuét trinh CMND/CCCD, giay uy
quyén ...).

- Pién day du cac thong tin, gh1 gid, ky nhén vao phiéu tra gia, truc tiép tham gia
cube diu gia, thue hién moi nghia vu cia nguodi tham gia du gia.
- Nhén lai khoén tién dit trude trong trudng hop khong tring dau gia, khong vi
pham Quy ché cude déu gid.
= Ong (DA) +eveeeeeeeeee e ..c6 nghia vu thay t6i tham gia cude dau
gia va thuc hién ding Phuong 4n, N6i quy, Quy ché dau gla khong duoc uy quyen
cho nguoi khac va ¢6 trach nhiém théng bao lai ket qua dAu gia cho ngudi uy quyén.
T6i cam két chiu hoan toan trach nhiém vé& nhig viéc ngudi nhan ty quyén
cua t61 thuc hién./.

Ngwdi ity quyén Ngudi nhin iy quyén

r A - r A A
Xac nhan cia co quan ¢6 tham quyen




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Tw do - Hanh phiic

PHIEU TRA GIA

Quyen stk dung a‘at d‘ ¢ xdy duyng nha & tgi Khu dit X2 thon Bong Nhan xd Hai Boz,
huyén Dong Anh, thanh pho Ha Npi.

Kinh giti: - Trung tim Phat trién Quy dt huyén Pong Anh;
- Céng ty Diu gia Hop danh Lién Chiu.

Ho va tén ngudi tham T T S —— I M&a KH:......
Ngudi duge uy quyén (81 CO): ettt et
SE I VB B8 S0 £ LGRS —— Negay cip:....... Y N— foiiiiinnn

N 68D %0 cwme

H(f) KhaAu thudng tril: . .ovveeveeeeeeeieeeeeeieeneeeennn e

e e imieoims o v 0 ey e e R W O AR A
Tai san ddn gid: Quyén st dung thia dat sb......... ta1 Khu dit X2 thén Pbng

Nhén, x4 Hai Boi, huyén Pong Anh, Ha N6i.

- Gid Khéi dibim: c.ooeevvvevrennrennerrenns ddng/01m* dht

- Buére gid: 300.000 ddng/01 budce gia (Ba trém nghin dong trén mét buce gid).
Toi xin tra gia:
GHA 1A DANE SO:..vuverevceeerreseeaeseseessaessie e st bs st esses s sasbes s s nesssssnsns dbng/01m>.
2l 1O —
....................................................................................................... dong trén mét mét vudng)..
Téi xin cam két tra gia tir gid khoi didm tré 1én, hoan toan chiu trach nhiém vé gia da
tra tai Phiéu tra gi va thuc hién nghiém tiic Phuong 4n d4u gia, Quy ché cude ddu gia va céc
Quy dinh Phép luat lién quan. '

Dong Anh, ngay 03 thang 02 ndm 2021

Ngwdri tham gia déu gia
(Ky va ghird ho tén)
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